LEI N° 2913, DE 04 DE MARCO DE 1988.
(Regulamentada pelo Decreto n°® 21292/2020)

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO NO MUNICIPIO
ARACATUBA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS CORRELATAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACATUBA, FACO SABER que a Camara
Municipal de Aragatuba aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DEFINICOES

RIS Para efeitos da aplicacéo da Legislacéo de parcelamento, uso e ocupacado do
solo, para fins urbanos, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

VI.

VII.

VIII.

Gleba - é a area de terra que nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento, com localizac&o e configuracdo definidas o com
superficie superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados),
Desmembramento - é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
impligue a abertura de novos logradouros publicos, nem o prolongamento,
modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

Remembramento de Gleba ou Lotes - é a soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formacédo de novas glebas ou lotes.

Loteamento - é a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificacdo de
qualquer natureza com abertura de novas vias de circulagéo ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Desdobro - e o parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento aprovado.

Parcelamento - € a subdivisao da gleba sob forma de loteamento ou de
desmembramento.

Quadra - é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagcéo de veiculos e podendo quando proveniente do loteamento
aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo loteamento.

Lote - é a &rea resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo e desde que tenha
superficie ndo superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados).

Via de Circulacéo - € o espaco destinado a circulacao de veiculos ou
pedestres, sendo que:

a) via oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres, € aquela aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura;

b) via particular de circulacéo de veiculos ou pedestres € aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico.
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XI.
XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

Alinhamento - é a linha divisoria entre terreno de propriedade particular ou
publica e o logradouro publico.

Eixo de Via - é a linha que passa equidistante aos alinhamentos.

Frente ou Testada de Lote - é a sua divisa lindeira a via de circulacao e que
da acesso ao lote.

Fundo de Lote - é a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote € o encontro de suas divisas
laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso especial em esquina ou
nao, o fundo do lote é a divisa oposta a frente do lote lindeiro ao corredor;
) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é
definido de acordo com as condicfes estabelecidas em normas, expedidas
pelo Executivo.

Recuo - é a distancia, medida em projecao horizontal entre o limite externo
da edificacéo e a divisa do lote, sendo que:

a) os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote
ressalvadas o aproveitamento do subsolo e a execucao de saliéncias em
edificacdes nos casos previstos em lei;

b) os recuos de frente sdo medidos em relacéo aos alinhamentos;

c) no caso de lotes irregulares, os recuos sao definidos em normas
expedidas pelo Executivo.

Profundidade de Lote - € a distancia medida entre o alinhamento do lote e
uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relacao
ao alinhamento.

Acesso - é a interligacao para veiculos ou pedestres entre:

a) logradouro publico e propriedade privada;

b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio.
Equipamentos Urbanos - sdo as instalacdes de infraestrutura urbana, tais
como: equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado,
transporte e outros de interesse publico.

Equipamentos Comunitarios - sdo as instalacdes publicas destinadas a
educacao, cultura, saude, lazer e similares.

Areas Institucionais - séo as areas destinadas a instalac&o dos
equipamentos comunitarios.

Uso Misto - € a utilizagdo do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais
de uma categoria de uso.

Area Livre de Uso Publico - é a area publica de uso comum ou especial do
povo, destinada exclusivamente ou prevalentemente a recreagéo ou lazer
ao ar livre.

Logradouro Publico - é a area de propriedade publica e de uso comum da
populacéo, destinada a circulagao.

Faixa ndo Edificavel - é a area de terreno onde nao € permitida qualquer
construcao, vinculando-se o seu uso a uma servidao.

Faixa de Dominio de uma Via - € a area de propriedade publica, destinada
a circulagéo, que podera ter largura superior a do conjunto das pistas
carrogaveis e calcadas.



XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.
XXX.
XXXI.
XXXII.

XXXIII.

Faixa Sanitaria - € a area nao edificavel, cujo uso esta vinculado a servidao
de passagem para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais ou
para rede de esgoto.

Faixa de Rolamento - é cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacéo.

Declividade - € a relacao percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e sua distancia horizontal.

Via de Circulacédo Interrompida - € a via de circulagdo na qual uma das
extremidades ndo desemboque em outra via de circulagédo, XXIX - Pista
carrocavel - é a parte de via reservada ao trafego de veiculos.

Passeio ou Calcada - é a parte da via de circulacéo reservada ao trafego de
pedestres.

Alvara de Parcelamento e Alvara de Obras - sdo documentos que
autorizam a execucao de obras sujeitas a fiscalizacao da Prefeitura.
Embargo - é o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.
Termo de Verificacdo - é o ato pelo qual a Prefeitura, apds a devida vistoria,
certifica a execucgdao correta das obras exigidas pela Legislacéo
competente.

Vistoria - é a diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as
condi¢bes de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno.

~ CAPITULO Il
REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

RI28 O parcelamento do solo, caracterizado por loteamento, esta sujeito &
prévia aprovacgdo da Prefeitura e deveré atender aos seguintes requisitos:

| - O parcelamento do solo, para fins urbanos, devera subordinar-se a Lei
Municipal de Zoneamento da cidade.

Il - Na Zona Rural, o parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera
permitido em areas delimitadas por Lei Municipal de expansao urbana.

[Il - N&o sera permitido o parcelamento do selo:

a) em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e escoamento das aguas;

b) em terreno que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

c) em terrenos coro declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificadas em Legislacdo Municipal;

d) em terrenos onde as condi¢cbes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;
e) em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis até a sua correcao.

IV - Da area total, objeto de projeto de loteamento, serdo destinados no
minimo:

a) 20% (vinte por cento) para vias de circulagcéo de veiculos;

b} 15% (quinze por cento) para areas verdes:;



b) 10% (dez por cento) para areas verdes; (Redacédo dada pela Lei
n° 3792/1992)
¢) 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

V - A localizagéo das &reas verdes deverd atender as seguintes
disposicdes:

a) 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes sera
localizado pela Prefeitura em um s6 perimetro e em parcelas de terreno que
atendam essa necessidade;

b) a localizacao do restante da area exigida para areas verdes ficara a
cargo do loteador e s6 sera computado como area verde quando em
qualquer ponto da &rea puder ser inscrito um circulo com raio de 10m (dez
metros).

VI - A localizacdo da area institucional devera atender as seguintes
exigéncias:

a) estar situada junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos e contida
em um unico perimetro;

b) ocupar até 50% (cinquenta por cento) da extensao da testada da gleba,
lindeira a citada via oficial;

c) estar situada em area com declividade até 10% (dez por cento).

VIl - As vias do projeto de loteamento deveréo articular-se com vias
adjacentes oficiais existentes ou aprovadas, salvo quando as diretrizes
permitirem ou exigirem outra solucao.

VIII - Os parcelamentos para fins urbanos sé poderéo ser implantados na
zona urbana e de expansao urbana definidas em Lei Municipal.

IX - Considera-se fim urbano, qualquer fim que ndo o da exploracéo
agropecuario ou extrativista. Serao ainda considerados para fins urbanos
quaisquer parcelamentos de que resultem lotes de area inferior ao médulo
rural fixado pelo INCRA no Municipio.

X - Nenhum lote podera:

a) distar mais de 500m (quinhentos metros) de uma via principal, medida
essa distancia ao longo do eixo da via que lhe da acesso;

) : ~ . .
IGE )I tel Ilente;p’ ara-via _eleﬁ el_neulagae de-veleulos de Ia_|gu|a tnienora-10m

b) ter frente para via de circulacdo de veiculos de largura inferior a dez
metros, e area inferior a duzentos metros quadrados. (Redacédo dada pela
Lei n°® 7728/2015)
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Xl - O comprimento maximo das quadras € de 200,00m (duzentos metros),
nao sendo permitidas vias de circulacdo de pedestres em loteamentos
abertos. (Redacao dada pela Lei n° 8450/2022) (Eficacia da Lei

n°® 8450/2022 declarada suspensa pelo Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo, conforme ADI n°® 3001962-07.2023.8.26.0000)

XIl - Ao longo das aguas correntes, canalizadas ou ndo, das dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera
obrigatoria a reserva de faixa "non aedificandi" de 15m (quinze metros) de
cada lado de suas margens e dos limites da faixa de dominio.

§ 1° A faixa "non aedificandi" referida no item Xl deste artigo, quando ao
longo das &guas dormentes e correntes, devera ser utilizada para sistema
viario ou areas verdes.

§ 2° Quando as diretrizes fixadas pela Prefeitura excederem os indices
previstos no item Il deste artigo, as areas excedentes serdo declaradas de
utilidade publica para efeito de desapropriacéo.

8§ 3° Quando o espaco destinado as vias de circulacdo nédo atingir o indice
estabelecido na alinea "a" do item Ill, deste artigo, a &rea necesséria para
completar este indice sera adicionada as areas verdes.

8§ 4° Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por uma via
com faixa de dominio de 14m (quatorze metros) de largura, no minimo,
conectando a gleba com uma via do sistema viario existente. O 6nus das
obras eventualmente necessérias para a constru¢ao ou alargamento da
referida via de acesso recaira sobre o parcelador.
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tormiliar d - i G . 1
acrescidas-das-seguintes-disposicbes: (Revogado pela Lei
n° 8450/2022) (Eficacia da Lei n°® 8450/2022 declarada suspensa pelo
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, conforme ADI n°® 3001962-
07.2023.8.26.0000)

CAPITULO IlI
REQUISITOS TECNICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |
DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

RRIZ A elaboracéo do projeto de loteamento e de desmembramento sera
procedida de fixacédo de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do
interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

I - titulo de propriedade da area, registrado no Cartério de Registro de
Imoveis;

[Il - comprovante do pagamento dos tributos municipais dos dltimos 5
(cinco) anos, que incidam sobre a area;

IV - 4 (quatro) vias de coOpias de levantamento planialtimétrico cadastral da
area objeto do pedido, na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em
metro, indicando com exatidao os limites da area com relagc&o aos terrenos
vizinhos, cursos d agua e suas denominacdes, tipos de vegetacao existente
e vias oficiais e situacao da area, na escala 1:10.000, que permita o seu
perfeito reconhecimento e localizagéo.

REI% O prazo para expedicdo de diretrizes é de até 90 (noventa) dias, a
contar da data do protocolamento do pedido. Sendo que o prazo podera ser
dilatado para mais 60 (sessenta) dias.

REIE As diretrizes terdo validade pelo prazo de 360
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(trezentos e sessenta) dias, contados a partir da data da notificagao ao
requerente e constarao:

| - O tragado aproximado e as sec¢des - tipo das vias de circulacdo a
interligarem o sistema viario basico do Municipio.

Il - A extenséo e localizacao aproximadas das areas livres de uso publico e
de uso institucional.

[l - As faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas nao edificaveis.

IV - As obras, quando necessarias, que permitirdo a implantacao do
loteamento em terrenos baixos, alagadicos, sujeitos a inundacao e
insalubres, e que deveréo ser executadas antes do parcelamento.

V - As obras e diretrizes de tracado de vias, quando necessarias, para
drenagem de aguas pluviais e prevencao da erosao.

REIE O projeto de loteamento, submetido pelo interessado & aprovacao da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentacéao propria,
deveré constar de:

| - Plano geral de loteamento, na escala 1:1.000 em 4 (quatro) vias de
cOpias, assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado
na Prefeitura, constando de:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) vias de circulacéo, quadras, lotes e areas verdes e institucionais,
dimensionadas e numeradas;

¢) indicacao grafica dos recuos doe lotes, quando o loteamento criar
restricbes maiores do que as exigidas na legislacao;

d) indicacdo em planta, da area dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

e) indicacdo das dimensdes das divisas da area, de acordo com os titulos
de propriedade;

f) definicdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da
area do sistema viario, das areas verdes, das &reas institucionais e do
numero total dos lotes.

Il - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e
pracas.

[l - Projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de
escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a
declividade dos coletores e, quando as diretrizes exigirem, a retificacdo ou
canalizacdo de aguas correntes, obedecidas as normas e padrdes a serem
regulamentados por ato do Executivo.

IV - Projeto completo da rede de coleta de aguas servidas, obedecidas as
normas e padrdes fixados pelo 6rgdo municipal competente, que nele dara



sua aprovacao.

V - Projeto completo do sistema de alimentacéao e distribuicdo de agua
potavel e respectiva rede e, quando for necessario, projeto de captacao e
tratamento, aprovado pelo érgdo municipal.

VI - No projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais de todas as vias
devera constar:

a) detalhamento das solucdes previstas nas transposicdes das linhas de
drenagem com o sistema viario do projeto;

b) indicacdo de vazéo e velocidade de escoamento das aguas pluviais em
todas as intersecdes do sistema viario;

c) pavimentacdo das vias e de todos os trechos de vias com declividade
longitudinal superior a 10% (dez por cento);

d) tratamento primério das vias ndo pavimentadas, constituidas por
solobrita ou outra solucdo que assegure protecdo contra a erosao e garanta
a trafegabilidade mesmo em periodo de chuva;

e) projeto de guias e sarjetas para as vias pavimentadas;

f) para as vias ndo pavimentadas serdo admitidos projetos com as
seguintes solucdes:

1. utilizacdo de canaletas de drenagem desde que estejam dimensionadas
para a vazao e velocidade previstas no projeto;

2. quando a velocidade de escoamento for inferior a 0,80 m/s (oitenta
centimetros por segundo), utilizagdo de canaletas revestidas com grama,
solocimento ou outro material de modo a assegurar prote¢cao contra 0s pro-
Cess0s erosivos;

g) projeto de iluminagdo publica aprovado pela Companhia Paulista de
Forca e Luz - CPFL. (Redacéo dada pela Lei n® 4352/1994)

VII - Projeto de arborizacéo das area verdes e das vias, definindo as
diferentes espécies a serem plantadas, obedecendo as normas a serem
regulamentadas por ato do Executivo.

VIII - Projeto de protecéo das areas sujeitas a eroséo, inclusive mediante
preservacdo da cobertura vegetal existente, obedecendo as normas a
serem regulamentadas por ato do Executivo.

IX - Memorial descritivo correspondente a cada projeto.

X - Cronograma da execuc¢ao das obras cujos projetos constam dos itens Il
e VIl deste artigo.

Paragrafo Unico. Para o atendimento das exigéncias do item IV, quando a
topografia da area, objeto do projeto de loteamento exigir, deverdo ser
indicadas a reserva de faixas "non aedificandi”, com largura minima de
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1.50m (um metro e cinquenta centimetros), destinados a passagem de
dutos para aguas pluviais e esgoto de um lote para outro, e gravadas com
servidao de passagem; estas faixas poderédo utilizar os recuos previstos na
legislacéo de parcelamento, uso e ocupacao do solo para as diferentes
zonas de uso, assim como as areas dos recuos de fundo, localizadas entre
a edificacao principal e a edificacdo secundaria.

BRI No caso de desdobro de lote edificavel que j& seja resultado de
parcelamento para fins urbanos efetuado anteriormente, o interessado
podera requerer a Prefeitura aprovacao apresentando apenas:

| - Titulo de propriedade do imovel a fracionar.

Il - Planta do imével a fracionar, contendo:

a) indicacdo das vias e loteamentos confrontando com o imdvel;
b) a subdivisdo da area em lotes, com as respectivas dimensoées e
numeragao;

c) a indicagao de faixas "non aedificandi", se couber.
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BRI A aprovacdo e a execucdo do projeto de loteamento obedecerdo a
seguinte sistematica:

| - Com cronograma e instrumentos de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicdes legais, sera expedido, pelo érgéo
competente da Prefeitura, o ato de aprovacéo do cronograma fisico-
financeiro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucao das obras constantes do projeto,
memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador devera
alternativamente oferecer garantia hipotecaria, efetuar cau¢cdo em dinheiro,
garantia real de imoveis ou seguro garantia, desde que seja em valor 25%
(vinte e cinco por cento) a mais do que o custo orcamentério das obras de
infraestrutura de todo o empreendimento.

c) os procedimentos administrativos para a efetivacao das garantias
previstas serdo definidos por ato do Executivo;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de
garantia de execucdo das obras e dos demais documentos exigidos por lei,
o loteador tera 180 (cento e oitenta) dias, para submeter o loteamento ao
registro imobiliario;

e) somente apos o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as
obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura
expedird documento liberando o loteador da modalidade de garantia
prestada;

g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de
garantia é de 3 (trés) anos contados da data do registro do
empreendimento no CRI, podendo ser prorrogado por mais 2 (dois) anos,
guando solicitado em tempo habil ao érgdo competente;

h) apds o decurso de prazo a que se refere a alinea "g", caso as obras néao
estejam concluidas, o interessado perdera o direito a devolucdo da garantia
prestada.

8§ 1° Para os efeitos do inciso I, alinea "b", deste artigo, deve-se observar o
seguinte:

| - No caso de garantia real, esta se dara na modalidade de hipoteca a que
se refere o art. 1.473, inciso |, do Cédigo Civil Brasileiro, ou alienacao
fiduciaria a que se refere a Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, pertencendo o bem imével hipotecado ao devedor da obrigacéo ou a
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terceiro, com acréscimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
orcamento, pelo prazo legal da execucéo da obra, inclusive na sua
prorrogacao.

§ 2° O loteador devera registrar no Cartorio de Registro de Imoveis o
instrumento publico (hipoteca) ou particular (alienacao fiduciaria) de
garantia real no momento do registro do loteamento, devendo o loteador
comprovar, no prazo de 30 (trinta) dias, o registro da garantia no processo
de loteamento, sob pena de cancelamento do alvara para a execucao das
obras.

§ 3° A Prefeitura Municipal podera liberar proporcionalmente ou substituir a
garantia de acordo com o novo cronograma fisico-financeiro que devera ser
apresentado e aprovado, caso o requerente tenha interesse, e devera
apresentar copia do registro dessa nova garantia no Cartorio de Registro de
Iméveis, no prazo de 60 (sessenta) dias. (Redacdo dada pela Lei

n°® 8450/2022) (Eficacia da Lei n°® 8450/2022 declarada suspensa pelo
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, conforme ADI n® 3001962-
07.2023.8.26.0000)

RIS Qualquer modificacdo no projeto ou na execucéo de loteamento
devera ser submetida a aprovacao da Prefeitura, a pedido do interessado,
instruido com os seguintes documentos:

a) requerimento solicitando a modificac&o;

b) memorial descritivo das modificacdes;

c) 4 (quatro) vias de copia dos projetos referentes as modificacoes;
d) 1 (uma) via de cépia do projeto aprovado.

§ 1° Além dos documentos referidos neste artigo, os pedidos de
modificacbes em loteamento registrados, dever&o ser instruidos por
documentos que comprovem a anuéncia dos adquirentes dos lotes, a
menos que haja regra explicita no titulo de aquisicdo com respeito a esta
anuéncia.

§ 2° Terdo sistematica especifica a ser definida por ato do Executivo, as
pequenas alteracdes que ndo necessitam obedecer as sisteméatica
constante deste artigo.

RENEE A area minima dos lotes urbanos residenciais devera ser de duzentos
metros quadrados, possuindo frente minima de dez metros para
logradouros publicos. (Redacdo dada pela Lei n® 7728/2015)

Paragrafo unico. Os lotes de esquina deveréo ter frente minima de 12m
(doze metros), sendo recuo obrigatério lateral de 2m (dois metros) e frontal
de 4m (quatro metros).
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REIE A area minima dos lotes para fins industriais, em loteamentos
especificos, sera de 3.000mz2 (trés mil metros quadrados), com frente
minima de 40m (quarenta metros), podendo ser alterados a critério da
Prefeitura, desde que seja previsto na Lei do Zoneamento do Municipio.

RIS Os loteamentos destinados a sitios de recreio, que estejam na area
urbana ou de expanséao, deverao seguir o0s mesmos caminhos dos
loteamentos em geral devendo as diretrizes para o tracado das vias de
circulagdo, bem como a localizacao das areas verdes e faixas de servidao,
serem previamente solicitadas a Prefeitura, para as orientacdes
necessarias quanto ao procedimento.

R Com metragem minima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados),
com frente minimo para a via de circulacdo de 50m (cinquenta metros), hdo
de comportar-se os lotes dos loteamentos destinados a sitios de recreio,
quer estejam dentro da area urbana ou de expansao.

RENE8 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicdes
urbanisticas exigidas para o loteamento, no que diz respeito a area minima
dos lotes, tipo de uso, recuos obrigatdrios, e faixas "non aedificandi”
destinadas a equipamento publico (equipamentos publicos de
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefonica) e percentual de areas e institucionais.

Paragrafo Unico. Para a aprovagdo de desmembramento em glebas ou
lotes decorrentes de loteamentos aprovados, cuja destinacao de area verde
e institucional tenha sido inferior a minima prevista nesta Lei, devera ser
obedecido o novo percentual relativo & &rea minima da gleba a ser
desmembrada, desde que a area obtida seja superior a dimenséo do lote
minimo para a area.

RINE8 As disposicBes desta Lei, relativas a desmembramento de &reas ou
modificacdes de loteamento, sdo aplicaveis também aos loteamentos ja
existentes anteriormente a esta Lei.

RN Nos loteamentos populares de que trata o § 5°, do artigo 2°,
destinados exclusivamente & implantacdo de programas habitacionais; de
interesse social pelas entidades governamentais ou instituicdes
congéneres, competira ao Executivo definir as areas nas quais serao
admitidos, regulamentando: (Regulamentado pelo Decreto n°® 22240/2022)

| - Além das dimensfes dos lotes, os recuos de frente, de fundos e laterais,
taxas de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, locagéo das habitacdes.

Il - Area minima e méaxima de construc&o e os requisitos técnicos das
habitacdes, inclusive areas minimas dos compartimentos.

lIl - Percentuais das areas reservadas as vias de circulacdo, pracgas, areas
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verdes, escolas e equipamentos comunitarios.

Paragrafo unico. As obras de infraestrutura e de equipamentos
comunitarios serdo executadas pelas entidades promotoras ou pela
Prefeitura mediante Convénio autorizado pela Camara dos Vereadores.

RENE8l As disposicdes desta Lei sdo aplicaveis também aos
desmembramentos, arruamentos e loteamentos de areas sob forma de
condominio de lotes. (Redacao dada pela Lei n°® 8450/2022) (Eficacia da Lei
n°® 8450/2022 declarada suspensa pelo Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo, conforme ADI n°® 3001962-07.2023.8.26.0000)

Paragrafo Unico. Para a aprovacgao do correspondente projeto de
parcelamento do solo em condominio, deveréa constar, obrigatoriamente,
instrumento de convencao, através do qual seja expressamente prevista de
forma irrevogavel e irretratavel a sua indivisibilidade, condicdo esta a ser
consignada no ato da respectiva aprovacao.

REMEEM Em parcelamento de solo sob forma de condominio (condominio de
lotes), o lote devera ter area minima de 200,00m? (duzentos metros
guadrados), com testada minima de 10,00m (dez metros). (Redacao
acrescida pela Lei n® 8450/2022) (Eficacia da Lei n° 8450/2022 declarada
suspensa pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, conforme ADI
n° 3001962-07.2023.8.26.0000)

RIS Os cursos dagua ou qualquer outro recurso natural, ndo poderdo ser
aterrados ou destruidos, sem prévio consentimento da Prefeitura.

RRI28 Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade de pela diferenca
de medida dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em
relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

Secéo Il
Desdobro

B2l O desdobro do lote devera ser submetido & aprovacao da Prefeitura a
pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario, solicitando o desdobro.

Il - Comprovante dos pagamentos dos tributos municipais dos ultimos 5
(cinco) anos, que incidem sobre o lote, objeto do pedido.

[l - Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis.

IV - 4 (quatro) vias do projeto do desdobro em escala 1:100, contendo:
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a) as eventuais construcdes existentes no lote, com indicacédo da area
construida e ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa de
ocupacao utilizados;

b) o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;

c) os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento e
sua vinculagdo com o lote, objeto do desdobro;

d) situacao do lote, indicando a sua localizacdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico mais proximo.

Paragrafo unico. O prazo para a aprovacao do pedido de desdobro de lote
sera de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do
protocolamento do pedido.

Rii22 O desdobro do lote, quando vinculado a projeto de edificacdo, serd
aprovado simultaneamente coma a aprovacao do projeto, desde que o0s
lotes resultantes do desdobro atendam as dimensdes minimas
estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para o atendimento do disposto no "caput” deste artigo,
nao sera obrigatoria a apresentacéo de projeto de edificacdo em todos os
lotes resultantes do desdobro.
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o o " rados. (Red (ad I .
n2-8034/2018) (Revogado por forga da Lei n°® 8450/2022) (Eficacia da Lei
n° 8450/2022 declarada suspensa pelo Tribunal de Justica do Estado de
Séo Paulo, conforme ADI n°® 3001962-07.2023.8.26.0000)

n° 8450/2022) (Eficacia da Lei n°® 8450/2022 declarada suspensa pelo
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, conforme ADI n® 3001962-
07.2023.8.26.0000)

Ri28 O pedido de projeto de desdobro sera feito através de requerimento,
assinado pelo interessado, e devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - Titulo de propriedade do lote.

Il - Compromisso de venda e compra da parcela, integralmente cumprido,
caso em gue sera dispensada a anuéncia do proprietario do lote ao pedido
de desdobro.

[l - Cépia da notificagéo-recibo referente ao Imposto Sobre Propriedade
Territorial Urbana.

IV - Comprovante de regularidade de edificagdes no lote, se existente.
V - Comprovante do rendimento mensal.

Secéao Il
Das Vias de Circulagéo

RRIZ8 Nas areas urbanas e de expansao urbana do

Municipio, aprovados na forma desta Lei, € proibido, sem prévia
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autorizacao da Prefeitura a abertura de vias de comunicagéo.

RiI27 As vias de circulacéo deverdo adaptar-se as condigdes topogréficas
do terreno.

RRIZ8 As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se
a natureza, uso e densidade de populacéo das areas servidas a juizo da
Prefeitura, e deverdo corresponder a multiplos de filas de veiculos ou de
pedestres, de acordo com as seguintes disposi¢oes:

| - Para cada fila de veiculos estacionados paralelo a guia 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros).

Il - Para cada fila de veiculos em movimentos (pequena velocidade) 3,00m
(trés metros).

[l - Para cada fila de veiculos em movimento (alta velocidade) ou transporte
coletivo - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

IV - Para cada fila de pedestres - 0,80 (oitenta centimetros).
RiIZ8 As dimensdes minimas das vias de circulacéo, sdo as seguintes:

| - Via de Servico (marginal a rodovia, ferrovia e outros) - largura minima de
16m (dezesseis metros); leito carrocavel 12m (doze metros); passeio
(Gnico) 4m (quatro metros) e acesso a rodovia controlada, a cada 500m
(quinhentos metros), de acordo com o esquema da Prefeitura.

Il - Via Arterial - expressa: largura minima - 50m (cinquenta metros); leito
carrogavel para alta velocidade 12m (doze metros); leito carrogcavel para
média velocidade 10m (dez metros); canteiros 6m (seis metros); passeio
3m (trés metros); declividade maxima, 8% (oito por cento); declividade
minima 50cm (cinquenta centimetros) acesso controlado a cada 500m
(quinhentos metros).

[l - Via Arterial - largura minima - 32m (trinta e dois metros); canteiro
central, 6m (seis metros); leito carrocavel - 10m (dez metros); passeio 3m
(trés metros); declividade maxima 10% (dez por cento); declividade minima
- 0,5 (meio por cento).

IV - Via principal: largura minima - 16m (dezesseis metros); leito carrocavel
- 10m (dez metros); passeio - 3m (trés metros);

declividade maxima 10% (dez por cento); declividade minima 0,5% (meio
por cento).

V - Via secundaria: largura minima - 14m (quatorze metros); leito carrocavel
7m (sete metros); passeio - 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);
declividade maxima 10% (dez por cento); declividade minima 0,5% (meio
por cento).

VI - Via local - largura minima - 10m (dez metros); leito carrocavel - 6m



(seis metros); passeio - 2m (dois metros); recuos obrigatérios: frontal - 4m
(quatro metros) e lateral 2m (dois metros); praca de retorno - 20m (vinte
metros); comprimento maxima incluindo praca - 50m (cinquenta metros);
declividade maxima 5% (cinco por cento) e minima 0,5% (meio por cento).

VII - Via pedestres: largura minima - 9m (nove metros); calcamento e
tratamento paisagistico de praca, recuo obrigatorio das construgdes -
lateral, 2m (dois metros).

Paragrafo unico. A via de pedestres ndo podera ser computado no
percentual da area verde.

REIEE Ao longo das rodovias, estradas de ferro, ramais e correlatos, deveréo
existir faixas marginais com as especificacdes para a via do servico, ambos
os lados, qualquer que seja a largura das faixas de dominio em questao.

RiIE1 Ao longo das linhas de transmisséo de energia elétrica, é obrigatdria
a existéncia de faixas reservadas, de acordo com as normas da CPFL -
Companhia Paulista de For¢a e Luz, que constarao do projeto especifico.

Secao IV
Competéncias

RiN82 As competéncias dos procedimentos administrativos para a fixacdo de
diretrizes e aprovacéo de projetos de parcelamento do solo serédo
estabelecidas por ato do Executivo.

RiIE3 Na analise do projeto, pelo 6rgdo competente, deverdo ser apontadas
todas as eventuais incorrecfes técnicas através de um Unico "comunique-
se" e 0 atendimento por parte do interessado também devera ser feito de
uma Unica vez, sob pena de indeferimento do pedido.

Paragrafo unico. No caso do atendimento ainda apresentar incorrecdes
facilmente sanaveis aplicar-se-a a sistematica prevista no caput deste
artigo.

R84 O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, para a expedicdo de
diretrizes, aprovacédo de projetos e vistorias, sdo de inteira responsabilidade
dos Diretores de Departamentos dos Org&os que participam desses
processos, sob pena de responsabilidade funcional.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

RiNE8 A execucdo de parcelamento do solo em qualquer de suas
modalidades, sem prévia aprovacao do plano respectivo pela Prefeitura,
bem assim a execucédo em desacordo com esse mesmo plano, acarretara,
sem prejuizo das sanc¢fes penais pertinentes, previstas nos artigos 50 e 51
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a aplicagao das
seguintes multas:
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| - Execucdao de parcelamento sem prévia aprovacao do plano pela
Prefeitura, multa de uma OTN - Obriga¢cdes do Tesouro Nacional, para
cada 250mz (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou fracao de terreno,
mais 20 (vinte) OTNs para cada 100m (cem metros) ou fracao de via
aberta.

Il - Execucgéo de parcelamento em desacordo com o plano aprovado, multa
de 1/2 OTN para cada 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou
fracdo de terreno, mais 10 (dez) OTNs para cada 100m (cem metros) ou
fracdo de via aberta.

[l - Executar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvara: multa
de 10 (dez) OTN.

Paragrafo unico. As multas de que trata este artigo, seréo reaplicadas a
cada 30 (trinta) dias, até a regularizacdo, acarretando a aplicacéo do
embargo, interdicdo de canteiro de obras ou do imével e demolicdo das
partes em desacordo com esta Lei.

RRISE A infracdo de qualquer dispositivo desta Lei ou a realizacéo de obra
ou servico que ofereca perigo de carater publico ou a pessoa que o
execute, ensejara notificacao do infrator para a regularizacao da situacéo
no prazo que Ihe for determinado.

RiIS7 O decurso de prazo da notificacdo sem que tenha sido regularizada a
situacdo que |lhe deu causa acarretara:

| - Multa de 3 (trés) OTNSs, caso a infracao seja a apresentagao de projeto
para exame da Prefeitura com indicacao falsas sobre o imovel a ser
parcelado.

Il - O embargo das obras, dos servigos ou do uso do imével até a sua
regularizacdo, para os outros tipos de infracao.

RiIZ8 O desrespeito ao embargo de obras, servicos ou uso do imével,
independente de outras penalidades cabiveis sujeitara o infrator as multas
especificadas no paragrafo primeiro deste artigo, por dia de prosseguimento
das obras ou servi¢os ou de uso do imével a revelia do embargo e
cumulativamente sujeitara o infrator a interdi¢do do canteiro de obras ou do
imovel e, ainda, a demolicdo das partes em desacordo com as normas
técnicas desta Lei.

8 1° Sao as seguintes as multas diarias aplicaveis, conforme o tipo de
infracéo:

| - Executar obras de parcelamento sem responsabilidade de profissional
regularmente habilitado e registrado na Prefeitura: 10 (dez) OTNSs.

Il - Faltar com as precaucfes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a
logradouros publicos, em razdo da execucéo de obras: 20 (vinte) OTNs.



[Il - Anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessao de direitos
relativos a iméveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem
aprovacao do parcelamento ou apds o término de prazos concedidos em
gualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais contrariem as
disposicdes da legislagdo municipal vigente: 50 (cinquenta) OTNSs.

§ 2° Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro.

RiS8 Ressalvadas as disposicdes em contrario, contidas nesta Lei e em
legislacdo especial, a inobservancia de qualquer dispositivo legal cujo
cumprimento estiver cometido a fiscalizacdo da Prefeitura, ensejara a
lavratura do competente Auto de Multa, com notificacao simultanea do
infrator para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, pagar ou apresentar
defesa, sob pena de confirmacéo da penalidade imposta e de sua
subsequente inscricdo como Divida Ativa.

§ 1° A notificacao far-se-a ao infrator, pessoalmente, ou por via postal, com
aviso de recebimento, ou, ainda, por edital, na hipétese de recusa ao
recebimento de notificacdo ou de néo localizacdo do notificado.

§ 2° Considera-se infrator, para os efeitos da presente Lei, o possuidor de
imovel, o proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo.

8§ 3° A defesa sera formada pelo 6rgéo juridico da Prefeitura e decidida pelo
Prefeito.

§ 4° A defesa sera apresentada na sede da Prefeitura, mediante protocolo
ou por via postal, com aviso de recebimento.

RiN4E Do despacho decisério que desacolher a defesa, cabera um tnico
recurso, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao
Prefeito, mediante depdsito prévio do valor da multa discutida.

BRI Na contagem dos prazos para apresentacéo da defesa ou
interposicao de recurso, sera excluido o dia da notificagdo ou da publicacdo
e incluido o do vencimento.

Paragrafo unico. Em qualquer hip6tese, os prazos somente comecam a
correr a partir do 1° (primeiro) dia Gtil apos a notificagdo ou publicacéo
referidas.

Ri42 Simultaneamente & imposicédo da multa, serdo lavrados os autos de
Embargo, bem assim a intimagéo para a regularizacéo da situacao.

Paragrafo unico. A desobediéncia ao embargo ensejara a aplicacao de
multa diaria prevista no artigo 38, sem prejuizo ainda, da sancéo penal
cabivel, referido no artigo 35.

RRI3 Na reaplicacdo das multas, s6 sera admitida defesa consubstanciada
em comunicacao de regularizacdo da situagéao.



REI44 A aplicacdo das multas pecunidrias, estabelecidas nesta Lei, ndo
elide das demais sancfes ou medidas administrativa e judiciais cabiveis,
inclusive apuracao de responsabilidade do infrator pelos crimes de
desobediéncia e contra a administracao publica, previstos, respectiva
mente, ao artigo 330 do Cddigo Penal e nos Artigos 50 e 51 da Lei Federal
n°® 6766, de 19/12/79.

_CAPITULO V.
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E GERAIS

RiN48 Enquanto ndo houver no Municipio, Lei especifica sobre Zoneamento,
esta Lei sera aplicada tendo em vista a disciplina do assunto existente na
Legislacéo em vigor (artigo 29, inciso I).

RiN48 Os loteamentos de interesse social, em areas de urbanizacéo de
propriedade publica, atenderdo as caracteristicas urbanisticas e edilicias
especiais a serem estabelecidas pelo Executivo.

RiN47 O disposto na alinea "a" do item VIII e no item IX, do artigo 2° desta
Lei, ndo se aplica a projetos de loteamento destinados a formacéo de
nucleos residenciais de recreio.

RIN4E O lote com frente minima e area total inferiores as definidas por esta
Lei, seré& tolerado, desde que atendidas uma ou mais das seguintes
condicdes:

| - Sobre o lote tenha havido langamento de Imposto Territorial,
comprovadamente anterior a data desta Lei.

Il - O lote seja resultante da edificacédo regularmente licenciada.

Il - Exista alvara para edificacao no lote, em vigor na data da publicacéo
desta Lei, exceto no caso de caducidade posterior do alvara, sem que haja
inicio da obra.

IV - O lote seja resultante de remanescente de lote de area maior, atingido
por desapropriagdo ou melhoramento publico.

V - O lote tenha sido objeto de escritura publica ou outro documento habil a
comprovacao do seu desmembramento e de sua configuracdo, observado o
disposto neste artigo.

Paragrafo unico. A area de terreno, mesmo néo resultante de loteamento
ou desmembramento aprovado, que nao tenha frente para via oficial de
circulacéo sera considerada como lote, desde que sejam atendidas as
seguintes condigdes:

| - Tenha sido registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Il - Seja obtida servidédo de passagem, com dimensédo que atenda as


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm#:~:text=LEI%20No%206.766%2C%20DE%2019%20DE%20DEZEMBRO%20DE%201979&text=Disp%C3%B5e%20sobre%20o%20Parcelamento%20do,Art.

exigéncias urbanisticas conforme a legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

RIS O numero de vias de cépias de plantas, constantes da documentagéo
exigida nesta Lei, podera ser alterado por ato do Executivo.

RIIBE Os dispositivos desta Lei aplicam-se no sentido estrito, excluindo as
analogias e interpretacfes extensivas.

RiIB1 Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadram nos termos
desta Lei, relacionados com parcelamento do solo do Municipio, serdo
decididos pelo Executivo, ouvido o 6rgdo competente da Prefeitura, salvo
casos que necessitam de Lei.

Ri8Z A Prefeitura Municipal, quando for o caso, se desatendida a
notificacéo estabelecida no artigo 36, poderé regularizar loteamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observancia das de-
terminacdes do ato administrativo de licenca, para evitar lesdo aos seus pa-
drées de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

RiIB3 O Poder Executivo devera expedir os decretos, portarias, circulares,
ordens de servico e outros atos administrativos que se fizerem necessarios
a fiel observancia das disposicdes desta Lei.

RiM84 A regulamentacado das normas contidas nesta Lei, nos casos
expressamente previstos, devera ser expedida pelo Executivo no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

RIS Ficam revogadas as disposicoes de Leis gerais ou especiais que
estabelecam sobre o parcelamento do solo urbano e que disponham sobre
loteamento urbanos do Municipio de Aracatuba.

RRIBE Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacéo, revogadas as
disposicbes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA, 04 de Marco de 1988, 79
anos da Fundacéo de Aracatuba e 66 anos de Sua Emancipac¢éo Politica.

VALTER TINTI
Prefeito Municipal

ANTONIO ARNOT QUEIROZ CRESPO

Assessor de Planejamento e Controle



