PREFEITURA DE

ARACATUBA

Secretaria de Planejamento
Urbano eHabitacao

MINUTA DE PROJETO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO NO MUNICIPIO ARACATUBA

PREAMBULO

Considerando o disposto na Lei Complementar Municipal n 300, de 27 de novembro de
2023, que instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aragatuba,
estabelecendo as diretrizes gerais para o ordenamento do territdrio,

Considerando que a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, conforme previsto no artigo 182 da
Constituicao Federal,

Considerando o disposto na Lei Federal n 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade), que estabelece normas de ordem publica e interesse social regulando o uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidad3os,
bem como do equilibrio ambiental,

Considerando a necessidade de regulamentar e detalhar, em dmbito municipal, as normas
sobre parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em conformidade com as diretrizes do Plano
Diretor e em observancia a legislagcdo urbanistica federal e estadual,

Considerando que a disciplina do uso e ocupacgao do solo constitui instrumento essencial
para o desenvolvimento urbano sustentdvel, a preservacao do meio ambiente, a protecao
do patrimbnio cultural, histérico e paisagistico, a eficiéncia da infraestrutura urbana e a
melhoria da qualidade de vida da populacao,

PropGe-se a presente minuta de Projeto de Lei Complementar, nos termos seguintes.
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MINUTA DE PROJETO DE LEI

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO NO MUNICIPIO
ARACATUBA

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACATUBA, FACO SABER que a Camara Municipal de
Aracatuba aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I - DEFINICOES

Art. 12. Para efeitos da aplicacdo da Legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solo,
para fins urbanos, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

I. Alinhamento - é a linha diviséria entre terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico ou via;

Il. Alvara de Projeto — documento que precede o Alvard de Obras, indicando a
conformidade dos projetos com relacdo as normativas municipais;

M. Alvard de Obras — documento que autoriza a execucdo de obras sujeitas a
fiscalizacdo da Prefeitura;

V. Areas Institucionais - sdo as areas destinadas a instalacio dos equipamentos
publicos comunitarios (EPC) e equipamentos publicos urbanos (EPU);

V. Areas Patrimoniais — s3o lotes destinadas ao municipio, que podem ter diversos usos,
respeitado o zoneamento em que se situe, podendo ser alienados ou permutados;

VI. Bordo da via - margem da via ou alinhamento predial, compreendendo a pista, a
calcada, o acostamento, ilha e canteiro central;

VII. Calcada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo e vegetacao;

VIII. Declividade - é a relagdao percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de
dois pontos e sua distancia horizontal;

IX. Desdobro - é o parcelamento de lote oriundo de loteamento ou
desmembramento aprovado;
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X. Desmembramento - é a subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a abertura de novos
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XI. Eixo de Via - é a linha que passa eqlidistante aos alinhamentos;
XIl. Embargo - é o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;
X1, Equipamentos Publicos Comunitarios - sdo as instalagGes publicas destinadas a

educacado, cultura, saude, lazer e similares;

XIV. Equipamentos Urbanos - sdo as instalagdes de infraestrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefonica, gds canalizado, transporte e outros de interesse publico;

XV. Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) - é a area publica de uso comum ou especial
do povo, destinada exclusivamente ou prevalentemente a recreacdo ou lazer ao ar livre.

XVI. Fachada Ativa - condicdo de implantacdo de atividade ndo residencial junto ao
térreo, que permita interacdo entre a calcada e o térreo;

XVII. Faixa de Dominio de uma Via - é a drea de propriedade publica, destinada a
circulacdo, que podera ter largura superior a do conjunto das pistas carrogdveis e calgadas;

XVIII. Faixa de rolamento ou faixa de transito - qualquer uma das areas longitudinais
em que a pista pode ser subdividida, sinalizada ou ndo por marcas viarias longitudinais, que
tenham uma largura suficiente para permitir a circulagao de veiculos automotores;

XIX. Faixa ndo edificavel, faixa ndo edificante ou faixa non aedificandi - sdo recuos
administrativos destinados a protecdo de ferrovias, rodovias, equipamentos e redes
publicas, podendo-se incluir as servidGes administrativas destinadas aos mesmos fins;

XX. Faixa Sanitdria - é a area ndo edificavel, cujo uso esta vinculado a serviddo de
passagem para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais ou para rede de esgoto;

XXI. Frente ou Testada de Lote - é a sua divisa lindeira a via de circulacdo e que da
acesso ao lote;

XXILI. Fundo de Lote - é a divisa oposta a frente do lote;
XXIII. Gleba - Area de terra que n3o foi objeto de loteamento ou desmembramento;
XXIV. Habite-se — é o ato pelo qual a Prefeitura certifica que o imdvel se encontra em

condicGes de ser habitado;
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XXV. Logradouro Publico - espaco livre destinado pela municipalidade a circulagao,
parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulagdo de pedestres, tais como calgada,
parques, areas de lazer, calgaddes.

XXVI. Lote - é a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com
pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo e cuja drea respeite os parametros para
a zona em que se encontre;

XXVII. Loteamento - é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, para fins de uso urbano junto ao perimetro
urbano ou expansao urbana;

XXVIIl.  Loteamento de Chdcaras — Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, para fins de uso de lazer junto as areas de
urbanizacao especifica;

XXIX. Parcelamento - é a subdivisdo da gleba sob forma de loteamento ou
desmembramento;
XXX. Passeio - é a parte pavimentada da calcada, livre de obstaculos, destinada a

circulagdo exclusiva de pedestres;

XXXI. Pista ou Leito Carrocavel - parte da via normalmente utilizada para a circulacdo
de veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacao
as calcadas, ilhas ou aos canteiros centrais;

XXXILI. Profundidade de Lote - é a distancia medida entre o alinhamento e uma paralela
a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relacdo ao alinhamento;

XXXIIl.  Quadra - é a area resultante de loteamento composta por lotes, delimitada por
logradouros publicos, podendo ter como limites as divisas desse loteamento;

XXXIV.  Recuo - é a distancia, medida em projecdo horizontal entre o limite externo da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que:

a) Os recuos de frente sdo medidos em relagdo aos alinhamentos;

b) Os recuos laterais e de fundos sao definidos por linhas paralelas as divisas do
lote, ressalvadas o aproveitamento do subsolo e a execucdo de saliéncias em edificacdes,
nos casos previstos em lei;

XXXV.  Termo de Verificacdo de Obras (TVO) - é o ato pelo qual a Prefeitura, apds as
devidas vistorias, certifica a execucdo das obras exigidas pela legislacdo competente para
liberagao do loteamento;
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XXXVI.  Unificacdo de Gleba ou Lotes - é a jungdo das dreas de duas ou mais glebas ou
lotes, para a formagdo de novas glebas ou lotes.

XXXVIl.  Uso Misto - é a utilizacdo do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de
uma categoria de uso.

XXXVIIl. Via de Circulacdo - superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central, podendo ser dos
tipos:

a) Via de Circulagdo Interrompida - é a via de circulagdo na qual uma das
extremidades ndao desemboque em outra via de circulagdo

b)  via oficial de circulagdo de veiculos ou pedestres, é aquela aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura;

c) via particular de circulacdo de veiculos ou pedestres é aquela de propriedade
privada, mesmo quando aberta ao uso publico;

XXXIX.  Vistoria - é a diligéncia efetuada com a finalidade de verificar as condicdes de
uma obra ou o uso de um edificio ou terreno.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29, O parcelamento do solo, caracterizado por loteamento ou
desmembramento, esta sujeito a prévia aprovacao da Prefeitura e devera atender aos
seguintes requisitos:

a) O parcelamento do solo devera subordinar-se ao Plano Diretor Municipal.

b) Na Zona Rural, o parcelamento do solo somente serd permitido em perimetro
urbano, em areas de expansdo urbana ou urbanizacdo especifica, delimitadas pelo
Plano Diretor Municipal.

Art. 32, O parcelamento para fins urbanos somente serd permitido nas areas delimitadas
por Lei Municipal como perimetro urbano, de expansado urbana ou urbanizacao especifica,
da seguinte forma:

a) As matriculas cujas glebas encontrem-se integralmente dentro das areas
mencionadas no caput deste artigo, poderdo ser parceladas de forma integral;

b)  As matriculas com 50% (cinquenta por cento) ou mais de sua gleba dentro das
areas mencionadas no caput deste artigo, poderdo ser parceladas na area inserida,
acrescida de mais 30% (trinta) de sua area, contiguamente a estas;
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c) As matriculas com menos de 50% (cinquenta por cento) dentro das areas
mencionadas no caput deste artigo, poderao ser parceladas somente na area inserida
em perimetro urbano, expansao urbana ou urbanizagao especifica. Neste caso, deve-se
considerar o restante da gleba como area remanescente ou desmembra-la.

Art. 42,  Nao sera permitido o parcelamento de solo:

a) Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar a drenagem e escoamento das aguas;

b)  Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

c) Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificadas em Legislagao Municipal;

d) Em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

e) Em areas de preservagdo ecoldgica, de protecdo permanente e eventuais faixas
adicionais acrescidas por legislacdo especifica;

f) Areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportdveis até a sua
corregao.

Art. 52, Para cada macrozona estabelecida no Plano Diretor serdo destinados
percentuais minimos de areas publicas, conforme a zona em que o loteamento se situe.

Art. 62. A exigéncia das dreas minimas do Plano Diretor ndo exime do cumprimento de
outras exigéncias a niveis estaduais ou federais.

Art. 72, Nas areas urbanas, de expansdo urbana e de urbanizacdo especifica do
Municipio, aprovados na forma desta Lei, é proibido, sem prévia autorizacdo do Executivo
Municipal a abertura de vias de circulacao.

CAPITULO Ill - DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO

Secao | - DO LOTEAMENTO URBANO
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Art. 82.  Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser implantados na zona urbana
e de expansao urbana definidas em Lei Municipal.

Art. 92, Considera-se fim urbano, qualquer destinacdo de atividade que ndo o da
exploracdo agropecudria ou extrativista, cujos lotes resultem em area inferior ao mdédulo
rural fixado pelo INCRA no Municipio, e que ndo destinados ao lazer nas areas de
urbanizagao especifica.

Art. 102. A infraestrutura minima a ser implantada no Loteamento Urbano sera:
a) Pavimentacao;
b)  Sistema de drenagem;
c) Redes de agua e esgoto;
d)  luminagdo publica;
e) Rede de energia elétrica;
f) Acessibilidade;
g) Arborizacao do sistema viario e paisagismo;

Art.11. Os espacos livres de uso publico (ELUP) serdo destinados ao uso de lazer na
forma de Sistema de Lazer, ou as Areas Verdes;

Art. 12. Os espacos livres de uso publico, quando obrigatérios, deverdao atender as
seguintes exigéncias:

a) Deverdo ter no minimo area de 200 (duzentos) metros quadrados;
b) Permitir a inscricdo de um circulo com 5 (cinco) metros de raio;
c) Possuir a testada minima para a zona em que se situe;

d) N3o serdo computados como ELUP os canteiros centrais, rotatdrias ou outros
dispositivos de organizacdo do transito;

e) Deverdo estar situadas junto a uma via oficial de circulacdo de veiculos dotada de
infraestrutura;

f) As Areas de Preservacdo Permanente (APP) serdo estabelecidas de acordo com o
Cddigo Florestal Ambiental - Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012;
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g) O Ribeirao Baguagu apresenta, em diversos trechos de sua extensao, largura da
calha do leito regular de 10 (dez) metros, portanto é obrigatéria a delimitacdo da Area
de Preservagao Permanente (APP) de 50 (cinquenta) metros, medidos a partir da borda
do leito regular, abrangendo as areas urbanas, de expansdo urbana e de urbanizagao
especifica do Municipio, em conformidade com o disposto no art. 49, inciso |, alinea a,
da Lei Federal n? 12.651/2012 (Cédigo Florestal);

Art.13. A drea de localizagdo dos Equipamentos Publicos Comunitarios, quando
obrigatdria, deverd observar os seguintes requisitos:

a) Estar situada junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos dotada de
infraestrutura;

b)  Sempre que possivel devera estar contida em uma Unica area;
c) N3o possuir mais do que 10% (dez por cento) de declividade;

d) Estar livres de faixas nao edificdveis, macicos vegetais, ou quaisquer outras
restricdes urbanisticas ou ambientais;

Art. 14. A localizacdo dos Equipamentos Publicos Urbanos, quando necessdria, devera
observar os seguintes requisitos:

a) Quando necessaria implantacao de bacias de detenc¢do ou elemento destinado a
conten¢ao de aguas pluviais, estes deverao preferencialmente ser computados como
area institucional. As bacias de detencao podem ser computadas na area de Espaco
Livre de Uso Publico, desde que se mantenham permeaveis;

b)  Estar situada junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos dotada de toda a
infraestrutura;

c) Estdo dispensados do cumprimento do lote minimo e testada minima;

Art. 15. As areas patrimoniais, quando exigiveis, deverdao ser consideradas no projeto
como lotes, e computadas no somatdrio dos lotes.

Art. 16. As dreas patrimoniais recebidas pelo Poder Publico fora dos perimetros das
glebas parceladas, somente poderdo ser objeto de concessdo para fins de programas
habitacionais de interesse social, conforme regramento préprio, a ser estabelecido em
legislacdo complementar.

Art. 17. As vias do projeto de loteamento deverdo articular-se com vias adjacentes
oficiais existentes ou aprovadas, salvo quando as diretrizes permitirem ou exigirem outra
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solucdo, harmonizar com a topografia local, e respeitardo os parametros técnicos

estabelecidos no Plano Diretor.

NOTA — Tabela atual do Plano Diretor:

. Leito Canteiro Declividade Raios de . -
Dominio , Calcada o 1 A Cicloviario
(m) Carrogav Central (m) Longitudinal | concordancia (m)
el (m) (m) Maxima (%) (m)
Transito
Rapido
Arterial | 32,00 | 10,00 6,00 3,00 8% Im Ciclovia
bidirecional
Ciclovia ou
Coletora 16,00 10,00 - 3,00 8% 9m ciclofaixa
(opcional)
3,00 0
Local 14,00 8,00 - 250 8% 9m
Vielas 8%
Art. 18.  Os raios de concordancia poderao ser reduzidos junto as vias locais e coletoras, a

partir de estudo especifico que demonstre sua viabilidade, podendo nestes casos:

Art.

a) Adotar o raio de 6 metros entre vias locais, contabilizados a partir da guia;

b)  Adotar o raio de 7 metros entre vias locais e coletoras, contabilizados a partir da

guia;

19. Todos os lotes localizados junto aos raios de esquina deverdo ser conformados a

partir de retas, sem que ocorra o estreitamento da calcada, a ser denominado de chanfro;

a) O chanfro devera interligar os pontos de inicio e fim de curva, em segmento
Unico, a partir do limite do lote;

b) O chanfro terd origem a partir dos pontos inicial e final do arco eqlidistante do
raio da esquina, a partir da largura total da cal¢ada;

c) No caso de esquinas ou acessos cujos raios sejam superiores a 15 metros,
poderdo ser aceitos mais de um segmento de reta;
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Art. 20. Nenhum loteamento podera ser acessado por via sem infraestrutura, privada ou
irregular, cuja capacidade de volume de trafego seja insuficiente para o atendimento a
demanda do empreendimento, cabendo ao empreendedor o 6nus das obras necessarias
para a construcao, regularizacdo ou alargamento da referida via de acesso.

Art.21. Nenhuma quadra poderd ter mais do que 200,00m (duzentos metros) de
comprimento por 100 m (cem metros) de largura, medidos a partir do alinhamento;

Art. 22.  Nao serdo permitidas vias de circulacdo de pedestres em loteamentos abertos;

Art. 23. Admite-se quadras de comprimento de até 350 (trezentos e cinquenta) metros
guando:

a) Localizarem em trechos limitrofes a areas nao parcelaveis;

b) Ndo impedirem diretrizes vidrias, ou constituirem-se de barreiras entre bairros,
equipamentos comunitdrios ou urbanos ou pontos de interesse publico;

c) Localizarem-se nas Zonas Industriais ou desenvolvimento logistico;
d) Tratar-se de loteamentos de Chacaras;
e) Destinar-se ao uso Especial ou Institucional;

Art. 24. Nenhum lote urbano podera:

a) Ter drea menor do que o estabelecido para a zona em que se situe, conforme
Plano Diretor Vigente;

b) Ter testada inferior a 10 metros;
c) Ter testada inferior a 12 metros quando em esquina;

d) Distar mais de 500m (quinhentos metros) de uma via coletora, distancia essa
medida ao longo do eixo da via que lhe da acesso;

e) Ter frente para via de circulagdo de veiculos de largura inferior a largura minima
estabelecida em Lei;

f) Localizar-se de fundos para 4reas de preservagdo permanente e areas verdes;
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NOTA - Tabela atual do Plano Diretor:

Uso Lote A reas Areas
. L. ELUP | Institucionais . ..
predominante | Minimo (1) (EPC) Patrimoniais
o R1 200
Zongoiiji‘;‘;'zzgao 71 R2 200 20% 5%
Cl/s1 200
N R1 200
Z°22:§i§§,f§j§a° 72 R2 200 20% 5%
Cl1/s1 200
Zona de Ocupagao R 200
Controlada Urbana | Z3 R 200 20% 5% 2%
Norte C1/s1 200
Zona de Ocupacao R1 250
Controlada Urbana | Z4 R2 500 20% 5% 2%
Oeste Cl1/s1 250
Zona de Ocupacgao R1 300
Controlada Urbana | Z5 R2 600 25% 5%
Sul Cl/s1 300
Zona de R1 250
Desenvolvimento R2 500 0 0
Industrial e z6 Cl/s1 250 20% >%
Logistico 11 1000
R1 250
Zona de R2 500
1 (o) (o)
Dese;‘;/oilglrl]r:lento 77 c1/s1 250 20% 5%
g 11 1000

1. Salvo quando houver incidéncia de AEIS

Art. 25.

Devem ser reservadas faixas ndo edificaveis:

a) Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, de 15m
(quinze) metros de cada lado de suas margens e dos limites da faixa de dominio, salvo
guando houver legislacdo ou norma expedida pelo devido 6rgdo regulamentador em
gue se estabeleca medida diferente. Neste caso, as faixas ndo edificaveis poderdo ser
destinada ao sistema viario;
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b) Lindeiras as APPs inseridas nas Areas Especiais de Interesse Ambiental (AEIA),
delimitadas pelo Plano Diretor Municipal, para protecao e percolagdo hidrica do solo,
com largura equivalente a 50% (cinquenta por cento) da largura da APP. Neste caso, as
faixas ndo edificaveis deverao ser destinadas preferencialmente as areas verdes, sendo
aceitavel a destinagdo como sistema de lazer apenas quando em areas ndo alagdveis;

Secao Il - DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art.26. O loteamento de acesso controlado devera ter sua diretriz solicitada
especificamente nesta modalidade, ndo se admitindo para os loteamentos cujas diretrizes
sejam expedidas apds a presente lei, o seu fechamento;

Art. 27. O loteamento de acesso controlado submete-se aos mesmos requisitos
urbanisticos do loteamento, exceto por:

a) Devera respeitar o limite de area a ser fechada de 700 (setecentos) por 700
(setecentos) metros;

b)  Obrigatoriedade de obtencdo de termo de controle de acesso e constituicdo de
associacao de moradores;

c) Devera definir as dreas publicas a se manterem dentro do perimetro de
fechamento, de modo que as areas institucionais deverdo estar totalmente fora do
fechamento, e os espagos livres de uso publico com pelo menos 50% fora do
fechamento;

d)  Asdreas publicas e sistema vidrio, apés fechamento, permanecem de titularidade
do municipio, porém a responsabilidade de manutencdo sera regida pelo Termo de
Controle de Acesso a ser assinado entre as partes envolvidas;

e) Devera apresentar projetos especificos dos pontos de controle de acesso e do
fechamento;

f) Devera possuir 50% (cinquenta por cento) da testada voltada para as vias
publicas dotados de grade ou elemento que proporcione permeabilidade visual.

Art. 28. Quando o loteamento de acesso controlado se localizar contiguamente a outra
area parcelada, em que juntos excedam os 700 (setecentos) metros sem interrupc¢des por
sistema viario, deverdo ser previstas vias de circulacdo entre eles;

Art. 29. A permeabilidade visual devera ser computada a partir da area do elemento
efetivamente permedvel, como gradil, vidro ou tela, descontando-se:

a) Muros que recobram parcialmente a face do fechamento,
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b)  Edificagcdes ou elementos de infraestrutura a menos de 3 metros de distancia;
c) Elementos permedveis cujo inicio ocorra acima de 1,10 metros;
Art. 30.  As portarias deverao:

a) Ser implantadas em lotes, sendo vedada a implantacdo em areas publicas e
sistema viario;

b)  Garantir espago para acumulacdo de filas de veiculos, fora da via publica,
calculados na proporg¢do de 1 veiculo para cara 50 lotes, fora de viario publico;

c) Garantir o acesso de pedestres;

d)  Garantir o acesso de veiculos de emergéncia, de carga e servicos publicos,
podendo ser atendido em acesso secunddrio quando necessario;

e) Fixar em local de visibilidade placa de 0,90 metros por 0,5 metros com o nimero
do termo de fechamento, e os dizeres “Loteamento de Acesso Controlado autorizado
pelo Termo de Controle de Acesso numero sendo o acesso de pedestres ou condutores
de veiculos nao residentes livre mediante identificacdo com documento oficial com
foto.

Secdo Il - DO LOTEAMENTO DE CHACARAS

Art.31. O loteamento de chacaras deverd ter sua diretriz solicitada especificamente

nesta modalidade;
Art. 32. O loteamento de chdacaras tera seu lote minimo de 5.000 metros;
Art. 33. Caso o loteamento de chdcaras também possua o acesso controlado, devera:

a) Respeitar o limite de area a ser fechada de 700 por 700 metros;

b)  Obrigatoriedade de obtencdo de termo de controle de acesso e constituicdo de
associacdo de moradores;

c) Devera definir as dareas publicas a se manterem dentro do perimetro de
fechamento, de modo que as dreas institucionais deverdo estar totalmente fora do
fechamento, e os espacos livres de uso publico com pelo menos 50% fora do
fechamento;

d)  As areas publicas e sistema viario, apds fechamento, permanecem de titularidade
do municipio, porém a responsabilidade de manutencdo sera regida pelo Termo de
Controle de Acesso a ser assinado entre as partes envolvidas;
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e) Deverd apresentar projetos especificos dos pontos de controle de acesso e do
fechamento;

f) Deverd possuir 50% (cinquenta por cento) da testada voltada para as vias
publicas dotados de grade ou elemento que proporcione permeabilidade visual;

g) Quando limitrofe a corpos de agua, ndo deverd limitar seu acesso, cerca-los ou
cercear o acesso de pedestres;

Art. 34. Ainfraestrutura minima a ser implantada no Loteamento de Chacaras sera:

a) Sistema de drenagem, composto minimamente por guias e sarjetas, e solugdes
alternativas como valas de infiltragdo e/ou bacias;

b) Redes de 4gua e esgoto ou aplicacdo de solucdo individual, conforme diretrizes
especificas;

c) lluminacdo publica;
d) Rede de energia elétrica;
e) Acessibilidade;

f) Arborizagdo do sistema vidrio e paisagismo;

Se¢ao IV - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art.35. O condominio de lotes é a modalidade na qual admite a ado¢dao do regime
condominial para unidades auténomas constituidas de lotes, sem constru¢des de uso
privativo.

Art.36. O condominio de lotes podera ser implantado em lotes oriundos de
parcelamento de solo ou glebas ndo parceladas que nao excedam os 30 mil metros
guadrados;

a) No caso da implantacdo sobre lotes oriundos de parcelamento de solo o
condominio encontra-se dispensado da destinacdo de areas publicas;

b) No caso da implantacdo sobre glebas, devera respeitar o regramento do
loteamento urbano para doagdes de areas publicas, exceto pelo sistema vidrio interno
gue seguira regra proépria;

Art.37. A fragdo ideal minima privativa de terreno por unidade autébnoma sera igual ao
minimo adotado ao lote da zona em que se situe, assim como recuos, testada, e demais
parametros incidentes ao lote;
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O condominio de lotes terda seu sistema vidrio proporcional ao porte do

Largura leito Largura Balao de Vagas de
carrogavel calgada retorno (raio) | Estacionamento
Metros Metros Metros Internas Externas
Visitantes Servigos
0a20 5,00 2,00 Dispensavel 1 1
Unidades
21a40 6,00 2,00 Dispensavel 2 2
Unidades
41 a 80 6,00 2,50 5 metros; 4 2
Unidades
Acima de 8,00 2,50 6 metros; 8 3
80
Unidades
Art. 39. Aplicam-se as cal¢adas dos condominios de lotes as mesmas restricbes do

parcelamento de solo quando em Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA).

Art. 40.

As vagas de estacionamento para visitantes e servicos externos deverdao ser

implantadas sobre viario préprio do condominio, da seguinte forma:

a)

b)

publico, e preferencialmente proximo a portaria;

c)

externos serd destinada aos servicos de coleta de residuos;

d)

Art. 41.

As portarias deverao:

Nenhuma vaga externa podera reduzir a largura da calcada;

As vagas destinadas a visitantes deverdao se fixar préoximas as areas de uso
comum, como clubes, portarias e demais areas de lazer;

As vagas destinadas a servicos externos deverdo ter facil acesso por vidrio

Quando acima de 40 unidades, obrigatoriamente uma das vagas de servicos
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a) Garantir espago para acumulacdo de filas de veiculos, fora da via publica,
calculados na proporgao de 1 veiculo para cara 20 (vinte) unidades, fora de viario
publico;

b)  Garantir o acesso de pedestres;

c) Ndo interromper o passeio publico externo, promovendo o acesso de veiculos
mediante rebaixamento do passeio, ou o seu recuo com a devida sinalizacdo;

d) Garantir o acesso de veiculos de emergéncia, de carga e eventuais servicos
publicos;

Art.42. Nenhum condominio de lotes poderd ser acessado por via sem infraestrutura,
privada ou irregular, cuja capacidade de volume de trafego seja insuficiente para o
atendimento a demanda do empreendimento, cabendo ao empreendedor o 6nus das
obras eventualmente necessarias para a construcdo, regularizacdo ou alargamento da
referida via de acesso.

Art. 43. Aprovado o projeto de implantacdo do condominio, o empreendedor deverd
submeté-lo ao registro imobilidrio dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da aprovacao, sob pena de caducidade da aprovag¢ao do projeto.

Art. 44. Para fins de incorporacdo imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura
ficard a cargo do empreendedor.

Secdo V - DO CONDOMINIO EDILICIO

Art.45. Os condominios Edilicios se categorizam em:

a) Condominio vertical
b) Condominio horizontal

Art.46. O condominio edilicio podera ser implantado em lotes oriundos de
parcelamento de solo, ou em glebas ndo parceladas que ndao excedam os 30 mil metros
guadrados;

a) No caso da implantacdo sobre lotes oriundos de parcelamento de solo o
condominio encontra-se dispensado da destinacdo de areas publicas

b) No caso da implantacdo sobre glebas, devera respeitar o regramento do
loteamento para doacdes de areas publicas, exceto pelo sistema viario interno que
seguira regra proépria.

R, 18 3607-6549 | 3607-6551 © R.coelho Neto, 73 - Vila Sao Paulo - Aracatuba/SP 18
@) aracatuba.sp.gov.br 16015-9220



Art. 47.

condominio de lotes;

Art. 48.

a) Residencial Familiar;
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c) Misto;
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Aplica-se ao condominio horizontal

d) Comercial e de servigos;

Art. 49.

tabela abaixo:

O mesmo

O Condominio vertical poderd ser implantado nas formas:

regramento aplicado ao

A oferta de vaga de estacionamentos dos Condominios Verticais observara a

Vagas de Estacionamento

Automotores
Internas Externas
Unidades Dormitérios
Moradores Servigos
2 1 vaga por UH 1(1)
Residencial

3 ou mais 2 vagas por UH 1

0a20UH 1 0,5 vaga por UH 0

Kitnet ou 21a40UH 1 0,5 vaga por UH 0

Studio
Acima de 41 1 0,75 vaga por .
UH UH

Comercial e de

Servigos

1 vaga acada

100 m2 construido

1 vaga a cada

100 m2
construido

1. Quando com mais de 40 Unidades

Paragrafo Unico. Uso misto aplica-se o somatério do residencial com comercial ou servicos,
e bonificacdo de possibilidade de reducdo de 10% no total;
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Art.50. A oferta de vagas de estacionamentos destinados a bicicletas observara no
minimo ou uma vaga para cada 5 unidades habitacionais, ou uma vaga para cada 10 vagas
de estacionamento automotor, adotando-se o que observar o maior valor;

Secao VI - DO CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Art.51. Nos conjuntos habitacionais de interesse social, destinados exclusivamente a
implantagdo de programas habitacionais de interesse social pelas entidades
governamentais, instituicGes congéneres ou empreendedores, cabera:

a) Estarem inseridos em dreas de interesse social conforme plano diretor vigente ou
legislacao especifica;

b) Prioridade nos processos de aprovacao de projetos;
c) Parametros especificos de parcelamento;

Art.52. O processo dos conjuntos habitacionais de interesse social consistira do
parcelamento de solo na forma de loteamento urbano seguido da execucdao das unidades
habitacionais em um Unico processo;

Art.53. A delimitacdo das Areas de Interesse Social poderd ser alterada somente em
legislacdo especifica, mediante requerimento justificado, com o devido processo de
participacdo social;

Art. 54. Nenhum lote oriundo do Conjunto Habitacional de Interesse Social podera:
a) Ter area menor do que 160 metros quadrados
b)  Ter testada inferior a 8 metros;
c) Localizados nas esquinas ter testada inferior a 10 metros;

d) Distar mais de 500 metros (quinhentos metros) de uma via coletora, medida essa
distancia ao longo do eixo da via que |he da acesso;

e)  Ter frente para via de circulacdo de veiculos de largura inferior a largura minima
estabelecida em Lei;

f) Confrontar com dareas de preservacao permanente;

Art. 55. O Conjunto Habitacional de Interesse Social estara dispensado de:

a) Destinacdo de areas patrimoniais;
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b) Destinagdo de ELUP acima de 20%, salvo se outras restricdes ambientais ja o
exigirem;

Art. 56. Os lotes de esquina poderdao ser destinados ao uso comercial, de servicos ou
misto, desde que sua area ndo seja superior a 300 metros quadrados, estando neste caso
dispensados de que a edificacdo seja ofertada em conjunto;

Art.57. O sistema vidrio do Conjunto Habitacional de Interesse Social serd o mesmo
aplicado ao loteamento urbano;

Art.58. O Conjunto Habitacional de Interesse Social devera destinar até 2% da area
liquida dos lotes para lotes comerciais ou de servigos da seguinte forma:

a) Os lotes comerciais e de servicos deverdao cumprir os requisitos do lote minimo
para a zona em que se situe;

b)  Deverdo encontrar-se preferencialmente nas vias coletoras e arteriais;

c) Poderdo ser comercializados na forma de lotes ou ja edificados;

CAPITULO IV - DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Sec¢ao | - DO LOTEAMENTO

Art. 59. A aprovagao do projeto de loteamento e de desmembramento respeitara as
seguintes etapas:

a) Expedicdo de Diretrizes

b)  Conformidade / Aprovacédo prévia
c) Aprovacao Final

d) Registro

e)  Alvard de obras

f) Termo de Verificacdo de Obras

Art. 60. A expedicdo de diretrizes por parte do Executivo Municipal, a pedido do
interessado, sera instruida com os seguintes documentos:

a. Requerimento assinado pelo proprietdrio do terreno ou procurador, indicando o
uso pretendido;
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b. Contrato social quando aplicavel;

c. Documentacdo do responsavel;

d. Matricula(s) do imével (eis) emitidas a no maximo 30 dias;
e. Croqui de localizagdo, indicando as vias de acesso;

f. Levantamento planialtimétrico cadastral da area objeto do pedido, na escala
1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro, destacando as curvas a cada 5
metros, indicando com exatiddo os limites da area com relagdo aos terrenos vizinhos,
cursos d'agua e suas denominacgles, dreas de preservacdo permanente, tipos de
vegetacao existente, vias oficiais lindeiras e construgdes, linhas de transmissao, faixas
de dominio ou nao edificaveis de qualquer natureza;

Art. 61. Apresentados todos os documentos necessarios, a Certiddao de Diretrizes serd
expedida em até 90 (noventa) dias.

a) Apds o protocolo, a Prefeitura terd até 15 dias corridos para emitir comunicado
exigindo complementacdo ou correcdo da documentacao;

b) Apds o recebimento do comunicado, o requerente terda até 60 dias para
providenciar a complementacdo ou correcdo da documentacdo, sob pena do
indeferimento do processo;

Art. 62. As diretrizes terdao validade pelo prazo de dois anos, contados a partir da data de

sua emissao e constarao:

a) O tracado aproximado e os tipos de vias de circulagcdo a serem interligadas ao
sistema viario existente ou aprovado do Municipio;

b) A extensao e localizagdo aproximadas dos espacos livres de uso publico e de uso
institucional.

c) As cotas de inundacdo de determinados corregos e areas delimitadas como de
inundacdo do estado ou municipais;

Art. 63. A renovacdo das diretrizes ocorrera por igual periodo mediante requerimento do
interessado, a pelo menos 30 dias antes de seu vencimento, para que se garanta sua
renovacdo nos mesmos termos, desde que ja tenha sido protocolado o pedido de
conformidade do empreendimento.

a) A renovacdo das diretrizes por igual periodo garante que os direitos previamente
adquiridos pela diretriz anterior sejam mantidos;
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b) Quando do pedido de renovagao das diretrizes, se ndo houver protocolo de
conformidade do empreendimento, ensejard em novas diretrizes de acordo com a
legislagao vigente;

c) O vencimento da diretriz sem o devido pedido de renovacdo enseja na
invalidacdo da diretriz anterior, e sua atualizacdo frente a eventual nova legislacdo ou
regramento técnico;

Art. 64. Para obtencdo da Certiddo de Conformidade deverd ser submetido pelo
interessado a Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentacdo prdpria:

a) Requerimento assinado pelo proprietdrio do terreno ou procurador;

b) Diretrizes urbanisticas validas;

c) Documentagdo do requerente;

d)  Contrato social quando aplicavel;

e) Certid3o de viabilidade de Agua e Esgoto, expedidas pelo érgdo responsavel;

f) Certidao de viabilidade de fornecimento de Energia Elétrica, expedidas pelo
6rgao responsavel;

g) Estudo de Impacto de Vizinhanca aprovado e seu respectivo Termo de
Compromisso;

h) Projeto Urbanistico do loteamento, na escala 1:1.000, assinadas pelo proprietario
e responsavel técnico, contendo as curvas de nivel de metro em metro, as vias de
circulacdo, quadras, lotes e areas verdes e institucionais, devidamente dimensionadas e
numeradas, com a indicacdo de suas areas, e a incidéncia de faixas ndo edificaveis, de
dominio, servidGes e outras, a delimitacdo perimetral da matricula com a indicacdo das
dimensdes das divisas da area, de acordo com os titulos de propriedade e a indicacao
em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema viario,
das areas verdes, das areas institucionais e do numero total dos lotes;

i) Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, com indicacdo do
guadro de areas, e indicacdo da infraestrutura a ser implantada;

i) Projeto de Terraplenagem, contendo todas as declividades de vias, vielas e areas
publicas indicadas em planta, bem como os perfis longitudinais, eventuais arrimos e
taludes, devidamente aprovado;

k) Projeto e Memorial de Drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de
escoamento de dguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade dos
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coletores e, quando as diretrizes exigirem, a retificagdo ou canalizacdo de aguas
correntes, obedecidas as normas e padrées especificos do Executivo;

) Laudo que ateste as condicdes geoldgicas demonstrando que a drea nao se situa
em areas potencialmente suscetiveis a problemas geotécnicos;

m) Laudo que demonstre que a area ndo foi objeto de deposito de residuos ou
produtos que possam trazer risco a saude;

n)  Todos os projetos, levantamentos e laudos deverdo ser apresentados juntamente
das respectivas anotac¢des de responsabilidades técnicas;

0) Anuéncias de vizinhos quando houver incidéncia de obras do empreendimento
em areas de terceiros, como taludes e redes;

Art. 65. O prazo para aprovacdo prévia é de até 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo dos itens listados no Artigo 67 integralmente.

a) Apds o protocolo, a Prefeitura terd até 30 dias corridos para emitir comunicado
exigindo complementacdo ou correcdo da documentacao;

b) Apds o recebimento do comunicado, o requerente terda até 45 dias para
providenciar a complementacdo ou correcdao da documentacdo, sob pena do
indeferimento do processo;

c) A conformidade terd a validade maxima de 1 ano apds sua expedicdo, podendo
ser renovada por igual periodo, se solicitada antes de seu vencimento;

Art. 66. Para obtencdo da Aprovacao Final deverd ser submetido pelo interessado a
Prefeitura, para analise e aprovacdao, obedecidas as diretrizes expedidas e a
regulamentacdo prépria:

a) Requerimento assinado pelo proprietdrio do terreno ou procurador;
b) Documentacdo do requerente;

c) Contrato social quando aplicavel;

d) Projeto Urbanistico do loteamento aprovado pelo GRAPROHAB;

e) Certificado e Termo de Compromisso expedidos pelo GRAPROHAB;

f) Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, aprovado pelo
GRAPROHAB;

g) Termo de Compromisso de recuperagdao Ambiental (TCRA);
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h) Empreendimentos dispensados do GRAPROHAB deverdao apresentar os devidos
licenciamentos expedidos pela CETESB quando dispensado deste primeiro, a nivel
prévio;

i) Memorial Lote a Lote e de Areas Privadas e Publicas a ser aprovado;

i) Projeto e Memorial de Terraplenagem, contendo todas as declividades de vias,
vielas e dreas publicas indicadas em planta, bem como os perfis longitudinais,
eventuais arrimos e taludes;

k) Projeto e Memorial de Drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de
escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade dos
coletores e, quando as diretrizes exigirem, a retificacdo ou canalizacdo de aguas
correntes, obedecidas as normas e padroes especificos do Executivo.

) Projeto e memorial de Pavimentacdo contendo detalhes de guias e sarjetas a ser
aprovado;

m)  Projeto e Memorial de Sinalizagdo Vidria a ser aprovado;

n)  Projeto e memorial de Paisagismo e Arborizagdo do Sistema Vidrio a ser
aprovado;

0) Projeto e Memorial de Acessibilidade a ser aprovado;

p) Projeto e Memorial da Rede de Energia Elétrica e Termo de Aceite expedido pela
concessionaria responsavel pelo fornecimento de energia elétrica;

q) Projeto e Memorial de lluminacdo Publica a ser aprovado;

r) Projeto completo da rede de coleta de esgoto, obedecidas as normas e padrées
fixados pelo 6rgao municipal competente, aprovado pelo drgdo competente;

s) Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede e, quando for necessario, projeto de captacao e tratamento, aprovado
pelo 6rgao competente;

t) Projeto de protecdo das dareas sujeitas a erosao, inclusive mediante preservacao
da cobertura vegetal existente, quando exigivel;

u) Orcamento completo de todas as obras de infraestruturas relativas ao
empreendimento, tendo por base planilhas referenciais, a ser aprovado;

v) Cronograma fisico-financeiro da execucdo das obras relativas ao
empreendimento a ser aprovado;
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w)  Trés Avaliagbes do valor médio de venda do metro quadrado realizada por
profissional habilitado em caso de hipoteca ou alienagao fiduciaria;

X) Minuta do contrato de compra e venda dos lotes;
y) Instrumento de garantia de execucdo das obras relativas ao empreendimento;

Art. 67. Apds a emissao da Aprovacao Final, o empreendedor tera prazo maximo de 180
dias para submeter o empreendimento ao Registro Imobiliario;

Art. 68. As obras poderdo ser iniciadas apods a obtencdo do Alvard de Obras, que sera
emitido apds o devido registro no Cartério de Imdveis competente, a ser protocolado
juntamente de requerimento de inicio das obras e serd instruido de:

a) RRT ou ART do(s) responsaveis técnicos pela execucdo das obras;
b)  Cronograma atualizado das obras;
c) Orcamento atualizado caso o mesmo ultrapasse 2 anos de sua aprovacao;

d) Licenca de instalacdo, para o caso de empreendimentos licencidveis sem
GRAPROHAB;

e) Matricula com o registro do loteamento;
f) Matriculas das areas publicas;

Art. 69. Empreendimentos ja em fase de aprovacdo ou execucdo anteriores a presente
lei poderdao requerer prorrogacdao dos prazos de obra nos termos do Artigo 18 da Lei
6.766/79, observando a atualizacdo do instrumento de garantia, limitando-se a 8 anos apds
a aprovacao final da Prefeitura Municipal.

Art. 70. O alvara de obras devera ser solicitado com pelo menos 30 dias de antecedéncia
ao inicio das obras, e nele constara:

a) Que o prazo para término das obras serd o mesmo do cronograma aprovado;

b)  Que o inicio das obras deverd ser feito em até 2 anos apds a emissao do alvara,
sobre pena de cancelamento da aprovacao e emissdo de nova diretriz;

c) Os laudos e controles técnicos de materiais e servicos a serem apresentados ao
longo das obras e junto ao TVO;

Art.71. Podera a prefeitura solicitar ao longo da execugdao das obras, além da
fiscalizacdo em campo, que sejam apresentados laudos e controle tecnoldgico para
servicos executados e materiais aplicados na obra para:
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a) Pavimentagao

b) Drenagem

c) Terraplenagem

d) Obras de terra (contengdes, taludes e aterros)
e) Outros a critério do érgao técnico;

Art. 72. A ndo obtencdo do alvard de obras dentro do prazo de 2 anos incide no
cancelamento da aprovacdo e emissdo de novas diretrizes;

Art. 73. A obra somente serda iniciada apds a expedicdo do referido alvara de obras e
fixagdo de placa no canteiro indicando o numero do alvara, responsaveis técnicos da
execucdo das obras, nimero do registro no cartério de imdéveis competente, e eventuais
termos de compromisso firmados com o municipio e Estado;

Art. 74. Para obtencdo do Termo de Verificacdo de Obras, devera ser solicitado a
prefeitura mediante requerimento especifico que sera acompanhado de:

a) Projetos “as built” em formato digital;

b) Demarcacdao georreferenciada dos lotes, através de marcos superficiais em
concreto e referida planta dos marcos;

c) Termo de recebimento da concessionaria de energia elétrica;
d) Termo de recebimento da Concessiondria de dgua e esgoto;

e) Laudos e controles técnicos de materiais e servicos em que se ateste a
integridade da execucdo dos servicos elencados junto ao Alvara de obras;

Art. 75.  Eventuais modificacdes no projeto ou na execucdo de loteamento devera ser
submetida a aprovacdo da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes
documentos:

a) Requerimento solicitando a modificacao;

b) Projetos referentes as modificacbes e devidos memoriais descritivos das
modificacdes;

c) Justificativa que levaram as mudancgas;

d)  Anuéncia dos adquirentes dos lotes, a menos que haja regra explicita no titulo de
aquisicao com respeito a esta anuéncia.
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Secao Il - DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 76. O loteamento de acesso controlado submete-se ao mesmo rito processual do
Loteamento aberto, exceto:

a) Pela obrigacdo de que se informe no ato do pedido de diretrizes do interesse de
controle de acesso;

b) Pela obrigacdo de que se indique junto a Aprovacao Prévia das dreas publicas que
ficardo sob controle de acesso, em drea e percentual frente a area a lotear;

c) Pela obrigacdo de que se firme o Termo de Controle de Acesso junto da
Prefeitura Municipal de Aragatuba.

Art. 77. O Termo de Controle de Acesso sera firmado apds o Registro Imobilidrio, e serd
constituido por:

a) Indicacdo da pessoa juridica responsdvel pelo termo, mediante apresenta¢do do
Estatuto;

b) Indicacdo do perimetro de acesso controlado e dispositivos de controle de
acesso, como guaritas, portarias, portdes e muro;

c) Indicacdo dos pontos de acesso dos servicos publicos como fiscalizacdo, coleta de
residuos, e acesso de veiculos de emergéncia ou manutencao;

Art.78. O Termo de Controle de acesso indicard os servicos que recairdo sobre o
responsavel, a saber:

a) Coleta de residuos solidos interna;

b)  Manutencdo das vias;

c) Manutenc¢do do sistema de drenagem;
d) Manutencdo das areas publicas;

e) Manutencado da iluminag¢do ornamental;

f) Outros, a partir de situagdes excepcionais, a critério da Associacdao de Moradores
ou da Prefeitura;

Art. 79. Apos a aprovacdo do Termo de Controle de Acesso a entidade responsavel tera
até 90 (noventa) dias para aprovar os projetos complementares destas portarias, guaritas e
outros dispositivos com drea construida, prorrogaveis por igual periodo;
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Art. 80. A aprovagdo do Termo de Controle de Acesso ndao garante a autorizacao para
construcao dos elementos citados no paragrafo anterior;

Segdo Il - DO LOTEAMENTO DE CHACARAS

Art. 81. O loteamento de chacaras submete-se ao mesmo rito processual do Loteamento
aberto;

Art. 82. Havendo interesse em que o loteamento de chacaras se submeta ao controle de
acesso, deverdo ser observados os requisitos desta modalidade;

Sec¢ao IV - DO CONDOMINIO

Art. 83. A aprovacado do projeto de condominios de lotes ou edilicio observara a seguinte
sistematica:

a) Expedicdo de Diretrizes;
b)  Conformidade / Aprovacdo Prévia, quando aplicavel;
c) Aprovacao Final;
Art. 84. Para aprovacado final, deverdo ser apresentados:
a) Aprovacao do GRAPROHAB, quando aplicavel;
b) Instrumento de convencdo, através do qual seja expressamente prevista de

forma irrevogavel e irretratavel a sua indivisibilidade.

Se¢do V — DO DESMEMBRAMENTO E UNIFICAGAO DE GLEBAS

Art. 85. O desmembramento ou unificacdo de glebas devera ser submetido a aprovacao
da Prefeitura a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

a) Requerimento assinado pelo proprietdrio, solicitando o desmembramento.

b) Comprovante dos pagamentos dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco)
anos, que incidem sobre o lote, objeto do pedido.

c) Titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro de Imédveis.
d) Vias digitais do projeto, memorial e anotacgdo de responsabilidade técnica;

Art. 86. O desmembramento ou unificacdo de glebas devera observar:
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a) As eventuais construcles existentes, com indicacdo da darea construida e
ocupada, e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacgado utilizados;

b)  Agleba a ser modificada e seu dimensionamento;

c) As dareas resultantes indicando o seu dimensionamento e sua vinculagao com a
gleba, objeto da modificacao;

d) Situacdo da gleba, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico ou via mais préximo.

Art. 87. O desmembramento de glebas maiores do que 30 mil metros quadrados serao
precedidos de expedicdo de diretrizes, onde se indicara a necessidade ou ndo de que se
realize o parcelamento de solo;

Art. 88. O desmembramento de glebas em area urbana ou de expansdo urbana que
resultarem em mais de 10 glebas, ou que sejam desprovidas de infraestrutura, serao
considerados loteamentos, e seguirdo o procedimento devido;

Art.89. O prazo para a aprovacdo do pedido de desmembramento ou unificacdo de
gleba sera de até 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data do protocolamento
do pedido.

Art. 90. Na expedicdo de comunique-se, o responsavel terd até 30 dias para resposta,
prorrogdveis por igual periodo mediante justificativa;

Secgdo VI - DO DESDOBRO E UNIFICAGAO DE LOTES

Art.91. O desdobro e/ou unificacdo de lotes dependera de aprova¢do do Municipio,
devendo observar integralmente as disposicdes estabelecidas nesta Lei, que prevalecerdao
sobre quaisquer regulamentag¢des municipais anteriores em sentido contrario.

Art.92. S3o requisitos para o desdobro de lotes:

a) Apresentacdo do titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro
de Imdveis;

b) Regularidade quanto aos débitos municipais relativos ao imoével;
c) Habite-se expedido de todas as edificaces existentes no terreno;

d)  Observancia da frente minima (testada) e da area minima conforme a zona do
imovel, estabelecidas no Plano Diretor Municipal;
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e) Apresentacao de documentagdo técnica (croqui e memorial descritivo) elaborada
por profissional habilitado, acompanhada da ART, RRT ou TRT pertinente.

Art. 93. S3o requisitos para a unificacdo de lotes:

a) Apresentacdo do titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro
de Imodveis;

b)  Regularidade quanto aos débitos municipais relativos ao imoével;

c) Apresentacdo de documentacgao técnica (croqui e memorial descritivo) elaborada
por profissional habilitado, acompanhada da ART, RRT ou TRT pertinente.

Art. 94. S3o requisitos para o desdobro com unificacdo (ou unificacdo com desdobro) de
lotes:

a) Apresentacdo do titulo de propriedade do lote, registrado no Cartdrio de Registro
de Imoveis;

a) Regularidade quanto aos débitos municipais relativos ao imoével;
b) Habite-se expedido de todas as edificacdes existentes no terreno;

c) Observancia da frente minima (testada) e da area minima conforme a zona do
imdvel, estabelecidas no Plano Diretor Municipal;

d)  Apresentacdo de documentacdo técnica (croqui e memorial descritivo) elaborada
por profissional habilitado, acompanhada da ART, RRT ou TRT pertinente.

Art. 95. A documentacdo técnica exigida (croqui e memorial descritivo) devera obedecer
aos modelos constantes nos Anexos X e Y desta Lei.

Art.96. Nao se aplica o disposto nesta Secdo sobre desdobro aos lotes oriundos de
loteamento de chacaras de recreio, sendo vedado o desdobro nesses casos.

§ 1 Excetuam-se os casos de regularizacdo de duas ou mais edificagcbes construidas
separadamente no terreno até a data de publicacdo desta Lei, desde que as fracdes
resultantes possuam area minima de 1.000,00 (um mil) metros quadrados e testada
minima conforme estabelecida no Plano Diretor Municipal.

§ 2 Também ficam excepcionados os pedidos de desdobro protocolados até a data de
publicacdo desta lei e que se encontram em tramitacao.

Art. 97. Devem ser observadas todas as restricdes relativas ao uso e ocupacdo do solo
aplicaveis a cada lote resultante do desdobro.
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CAPITULO V - DA APROVAGAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Art.98. Os projetos complementares deverdao observar naquilo que couber o
regramento especifico discriminado abaixo, bem como demais orienta¢des expedidas pelas
Secretarias, Autarquias, Concessiondrias e demais 6rgaos regulamentadores, que poderao
emitir Diretrizes Especificas para cada projeto complementar.

Art.99. Todos os projetos complementares deverdao ser acompanhados das devidas
responsabilidades técnicas e devidas assinaturas pelo autor de projeto e proprietario;

Secdo | — Do Projeto de Terraplenagem

Art. 100. O projeto de terraplenagem devera ser apresentado em planta que terd base o
projeto urbanistico, inclusive na mesma escala, contendo:

a) Curvas de nivel de metro em metro com destaque para as curvas mestras;

b) Estaqueamento das vias a cada 20 (vinte) metros, com a cota do eixo da pista em
cada estaca;

c) Tracado, na escala da planta, das cristas e saias dos taludes de corte e aterro
projetados para a abertura das vias e estruturas de contencao;

d) Setas indicando o sentido do escoamento das aguas pluviais nas vias e nas
guadras.

e) Os volumes de terra movimentados;

Art. 101. O projeto deverd ainda apresentar os perfis longitudinais das vias de circulacao,
incluindo vielas, indicando o estagueamento a cada 20 (vinte) metros, o nUmero da estaca
e o tracado do terreno original e da via projetada, com as respectivas cotas e as
declividades de cada trecho do perfil da via projetada.

Art. 102. Em caso de incidéncia de taludes em d4reas de terceiros, deverdao ser
apresentadas também as anuéncias destes imdveis, acompanhados da documentacdo do
mesmo;

Art. 103. Caso necessario, devido as caracteristicas do local ou complexidade do projeto,
poderd ser solicitado um relatério geoldgico-geotécnico, em que sejam apontadas as
caracteristicas dos solos e rochas, os problemas esperados com a implantacdo das obras e
respectivas recomendagdes para sua prevencdo, interpretacdo das investigacOes
geotécnicas executadas e planta de localizagdo das sondagens, acompanhada dos
correspondentes perfis das sondagens.
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Secdo Il - Do Projeto de Drenagem

Art. 104. No projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais de todas as vias deverdo
constar:

I) Detalhamento das solugbes previstas nas transposi¢ées das linhas de drenagem com o
sistema viario do projeto;

II) Indicagdo de vazdo e velocidade de escoamento das aguas pluviais em todas as
intersecdes do sistema viario;

1) Pavimentagao das vias e de todos os trechos de vias com declividade longitudinal
superior a 10% (dez por cento);

V) Tratamento primario das vias ndo pavimentadas, constituidas por solo brita ou
outra solucdo que assegure protecdo contra a erosdao e garanta a trafegabilidade mesmo
em periodo de chuva;

V) Projeto de guias e sarjetas para as vias pavimentadas;

Vl) Para as vias ndo pavimentadas serdo admitidos projetos com as seguintes
solucodes:

a) Utilizacdo de canaletas de drenagem desde que estejam dimensionadas para a
vazao e velocidade previstas no projeto;

b) Quando a velocidade de escoamento for inferior a 80 cm/s (oitenta centimetros
por segundo), utilizacdo de canaletas revestidas com grama, solo-cimento ou outro
material de modo a assegurar prote¢dao contra os processos erosivos;

Secdo Il — Do Projeto de Agua e Esgoto

Art. 105. O projeto de agua e esgoto deverd observar as Diretrizes e regramento
especifico da(s) Concessionarias locais.

Sec¢ao IV — Do Projeto de lluminagdo publica

Art. 106. O projeto de iluminacdo publica dos Espacos Livres de Uso Publico também
deverd ser apresentado, considerando para tal iluminacdo ornamental, compatibilizada ao
projeto paisagistico;

Art. 107. A iluminacdo ornamental devera adotar padrdes indicados pela Prefeitura
Municipal para postes e luminarias, bem como dos métodos de distribuicdo da rede;
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Sec¢dao V — Do Projeto de Paisagismo

Art. 108. O projeto de paisagismo deverd observar tanto as indicagdes de plantio junto ao
sistema vidrio, quanto dos Espacos Livres de uso Publico;

Art. 109. Para o plantio junto ao sistema vidrio, deverao ser observados regramentos
especificos da Secretaria de Meio Ambiente quanto ao porte, espécie, plantio, entre

outros.

Art. 110. Para os Espacos Livres de Uso Publico, deverao ser indicadas além das espécies
arboreas, arbustivas e de forragao:

a) O mobiliario urbano como bancos e lixeiras;
b)  Os pisos;
c) Os equipamentos de lazer como campos, quadras, academias e playgrounds;

d) Tabelas quantitativas de todos os elementos presentes em projeto, bem como
indice de permeabilidade final de cada espaco;

Art. 111. O Projeto dos Espacos Livres de Uso Publico deverdao ser compatibilizados com
os projetos de revegetacdo, sendo vedada a utilizacdo das areas de compensacdo
ambiental, para esse fim;

Secdo VI — Do Projeto de Acessibilidade

Art. 112. O projeto de acessibilidade devera indicar todos os elementos necessarios para
garantir o pleno acesso a todos os lotes privados e areas publicas a serem executados pelo
empreendedor, por terceiro ou pelo adquirente, em pleno acordo com as Normas Técnicas

vigentes.

Art. 113. As rampas deverdao se localizar preferencialmente junto as esquinas,
compatibilizado com as faixas de travessias de pedestres;

a)  Asrampas deverdo ser executadas em concreto

b) Todas as rampas de acesso universal deverdo ser executadas pelo
empreendedor, sendo condicionada sua execucdo ao Termo de Verificagdo de Obras
(TVO) final do loteamento ou habite-se da edificacdo;

c) Os passeios das areas publicas deverdo ser executados pelo empreendedor;

d) Os passeios dos lotes particulares poderdo ser executados pelo adquirente,
sendo condicionada sua execuc¢do ao habite-se da edificacdo;
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Secao VII - Do Projeto de Pavimentacao

Art. 114. O projeto de pavimentacdao devera demonstrar toda a superficie a ser
pavimentada, determinando o tipo de pavimento a ser executado, bem como as camadas
de leito e subleito, base e sub-base, capa e mais elementos necessarios, a saber:

a) Memorial descritivo e memoéria de calculo, demonstrando o método aplicado;
b) Detalhe de todas as camadas com cotas;

c) Indicar detalhe de guia e sarjeta;

d)  Ser acompanhado dos ensaios necessarios para os cdlculos do pavimento;

e) Quadro resumos dos quantitativos;

Secao VIII - Do Projeto de Sinalizacao

Art. 115. O projeto de sinalizacdo devera indicar todos os elementos necessdrios para
garantir o pleno cumprimento dos manuais de sinalizacdo, bem como normas
regulamentadoras do Conselho Nacional de Transito, demonstrando a posi¢ao de cada
elemento de sinalizacdo tanto vertical quanto horizontal;

Art. 116. O projeto devera ser acompanhado de Memorial Descritivo demonstrando as
dimensdes, formato, cores, e demais elementos necessdrios para o completo
entendimento, bem como quantidade de placas, postes, pintura e outros elementos
indicados;

Art. 117. O projeto de sinalizacdo devera obrigatoriamente ser compatibilizado com o
projeto de acessibilidade, em especial ao demonstrar os pontos destinados as travessias de
pedestres e rampas;

Secao IX — Do Orgamento e cronograma

Art. 118. O orcamento previsto para o empreendimento devera ser elaborado a partir de
planilhas referenciais, permitindo-se o uso de valores de mercado na falta de outros
referenciais mediante média de mercado;

Art. 119. Estdo isentos de aprovacao de orcamento apenas os condominios implantados
em lotes oriundos de parcelamento de solo;
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Art. 120. O orgamento tera validade mdaxima de 1 ano, devendo ser atualizado caso o
tempo entre protocolo e a expedicdao do alvard de projetos ou alvara de obras supere o
tempo limite;

Art. 121. O Cronograma de obras tera validade de acordo com o artigo 18, inciso V, da Lei
Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, momento em que se prorrogado, deverd
atualizar seus valores, bem como o instrumento de garantia de execucdo das obras;

Sec¢do X — Do instrumento de garantia a execugao das obras

Art. 122. A garantia a execugao das obras devera ser realizada mediante:
a) Garantia hipotecdria;
b)  Caucdo em dinheiro;
c) Caucdo banciria;
d) Alienacao fiduciaria;
e) Seguro garantia;
Art. 123. Em todos os casos previstos no artigo 125:
a) O valor assegurado sera de 150% do valor orgado para as obras;
b) O prazo de garantia sera igual ao prazo firmado em cronograma;

Art. 124. No caso da garantia hipotecdria ou alienacdo fiducidria devera o referido
instrumento ser registrado em cartdrio;

Art. 125. No caso do seguro garantia, o mesmo deverd ser expedido por instituicdo
devidamente registrada na SUSEP;

Art. 126. Caso ocorra a prorrogacdo do prazo de execucdo de obras de infraestrutura,
poderd a Prefeitura solicitar a atualizacdo do orcamento e conseqliente instrumento de
garantia;

Secdo Xl — Competéncias

Art. 127. As competéncias dos procedimentos administrativos para a fixacdo de diretrizes
e aprovacdo de projetos de parcelamento do solo serdo estabelecidas por ato do
Executivo.
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Art. 128. Na andlise do projeto, pelo 6rgao competente, deverdao ser apontadas todas as
eventuais incorregdes técnicas através de um Unico "comunique-se" e o atendimento por
parte do interessado também devera ser feito de uma Unica vez, sob pena de
indeferimento do pedido.

Pardgrafo Unico. No caso do atendimento ainda apresentar incorre¢cdes facilmente
sandveis aplicar-se-a a sistematica prevista no caput deste artigo.

Art. 129. O cumprimento dos prazos fixados nesta lei, para a expedicdo de diretrizes,
aprovacdao de projetos e vistorias, sdo de inteira responsabilidade dos Diretores de
Departamentos dos Orgdos que participam desses processos, sob pena de
responsabilidade funcional.

CAPITULO VI - DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 130. A fiscalizagdo e garantia de cumprimento desta lei sera efetuada pelo Poder
Executivo, sem prejuizo da fiscalizacdo por outros drgdos publicos e da sociedade civil.

Art. 131. Toda obra ou imdvel, regular ou ndo, a qualquer tempo, podera ser vistoriada
pelo érgao municipal responsavel, mediante identificacdo do fiscal;

a) O ingresso do fiscal devera ser autorizado de imediato;

b) A disponibilidade de acesso a todas as instalacGes e documentac¢des requeridas
pelo fiscal devem ocorrer de imediato;

Art. 132. Os infratores das disposicdes contidas nesta lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades:

a) Adverténcia;

b) Multa diaria;

c) Reaplicacdo da multa, caso o infrator persista na pratica da infracao;
d) Interdicdo ou embargo;

e) Demolicdo de obra ou construcdo;

f) Cancelamento e perdas do registro imobiliario;

g) Perda de isengdes e outros incentivos tributdrios concedidos pelo Poder Publico
Municipal;
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h)  Cassagdo do Alvara de Obras;

CAPITULO VII - DOS USOS

Art. 133. Os parametros de uso encontram-se distribuidos por macrozonas e sistema

viario.

Art. 134. Os pardmetros de uso poderdo ser aplicados também de acordo com as Areas
Especiais de Interesse, a partir de legislagao especifica.

Art. 135. O uso do solo devera atender a legislagdo municipal vigente, salvo disposicao
especifica registrada em matricula, caso seja mais restritiva.

Art. 136. O uso do solo no municipio de Aracatuba se divide em Habitacional e Nao
Habitacional, e organiza-se a partir de seu grau de incomodidade, da seguinte forma:

I) Habitacional
a) Unifamiliar—R1
b) Multifamiliar — R2
1) Multifamiliar — Residencial - R2.1.
2) Multifamiliar — Studio ou Kitnet - R2.2
II) Nao Habitacional:
a) Comercial (C1 a C4)

1) C1 - comércio de pequeno porte, ndo incoOmodo, sem emissdo de ruidos,
odores, sem geracdo de trafego, tais como mercearias, lojas de pequeno
porte, etc, sem capacidade de afetar a dindmica das areas residenciais;

2) C2 — comércio de pequeno porte com pequeno grau de incomodidade
como odor ou ruido, tais como padarias, minimercados, hortifruti, com
pouca capacidade de afetar a dindmica das dreas residenciais, cuja area
construida compreenda entre 300 e 700 metros quadrados;

3) (C3 — comércio de médio a grande porte, tais como supermercados,
farmacias, concessionarias de veiculos, bares e casas noturnas, com
capacidade de afetar a dindamica das dareas residenciais, cuja area
construida compreenda entre 701 e 1.200 metros quadrados;

4) C4 - comércio de grande porte, capaz de gerar ruidos, odores, impacto de
transito, tais como hipermercados, shoppings, com alta capacidade de
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afetar a dinamica das areas residenciais, cuja drea construida exceda os
1.200 metros quadrados;

b) Servicos (S1 a S4)

1) S1-servicos de pequeno porte, sem emissdo de ruidos, sem aglomeracdo
de pessoas, tais como consultorios médicos, escritdrios,

2) S2 - servicos de médio porte, sem emissdo de ruidos, com atracdo de
publico, tais como escritérios, consultérios de maior porte;

3) S3 - servicos de médio porte, com emissdo de ruido, postos de
combustivel, escolas, oficinas mecanicas, igrejas, teatros, cinemas;

4) S4 —servicos de grande porte, tais como construtoras, distribuidoras,
c) Industrial (11 a 14)

1) 11— industrias de pequeno porte, sem emissdo de ruidos, sem geragao de
efluentes préprios, com baixo impacto ambiental, integradas ao uso
residencial, como artesanato, alimentacao e gréficas;

2) 12 —industrias de pequeno porte, com emissdo de ruidos, sem geracdo de
efluentes prdéprios, com baixo impacto ambiental, incompativeis com o
uso residencial, como fabricacdo de tintas e méveis, soldagem;

3) I3 —industrias de médio a grande porte, com emissdo de ruidos, geracao
de efluentes proprios, com impacto ambiental, incompativeis com o uso
residencial, como produtos quimicos e metalurgia;

4) 14 - Industrias de grande porte, com emissdo de ruidos, geracao de
efluentes, odores e impacto ambiental relevante, com movimentacdo de
carga pesada, como processamento de leite e derivados, papel e celulose;

) Institucional;
V) Especiais (E1);
Art. 137. Define-se como:

a) de uso misto: a atividade habitacional integrada aos demais usos compativeis,
COmMo comércios e servicos;

b)  de uso institucional: os equipamentos publicos, implantados sob dreas publicas
do municipio, estado ou unido, executados por entes publicos ou por ele autorizado;
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c) uso permitido: aquele sem qualquer restricdo, podendo ser implantado
regularmente;

d) uso permissivel: aquele que é aceito sob condicdes especificas, que podem ter
limitacdes ou exigéncias de aprovacdes e licencas adicionais, restrito aos principais
corredores de transito, tais como vias arteriais ou coletoras;

e) uso proibido: aquele ndo permitido sob nenhuma circunstancia;

Art. 138. As restri¢cdes de uso serdo aplicadas a partir do impacto gerado pela atividade em
determinadas areas, classificado em pequeno, baixo ou alto, e pela escala, a saber:

a) Pequeno — até 300 metros;
b) Médio — até 1.000 metros;

¢) Grande — acima de 1.000 metros;

) Atragdo Aglomeragio
Escala Ruido de Nocividade
Trafego De pessoas
Comércio

C1 Pequeno Baixo Baixa Baixa Baixa

C2 Pequeno- Baixo Baixa Baixa Baixa
médio

Cc3 Médio- Alto Média Média Baixa
grande

ca Grande Alto Alta Alta Baixa

Servicos

S1 Pequeno Baixo Baixa Baixa Baixa

S2 Pequeno- Baixo Baixa Baixa Baixa
médio

S3 Médio- Alto Média Média Baixa
grande

S4 Grande Alto Alta Alta Baixa
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Atragdo Aglomeracao
Escala Ruido de Nocividade
Trafego De pessoas
Industriais
11 Pequeno Baixo Baixa Baixa Baixa
12 Pequeno- Baixo Baixa Baixa Média
médio
13 Médio- Alto Média Alta Alta
grande
14 Grande Alto Alta Alta Alta
Art. 139. Os usos permitidos, permissiveis e proibidos por zonas, serao:
Permitido Permissivel Proibido
R1, R2
’ C3,C4
Zona de Ocupagao C1,C2 r
Consolidada Z1 S1,S2 53, 54, 12,13 el4
. 11
Misto
Zona de Ocupacio R1,R2 (1, €2 €3, ¢4,
—cupag z2 51,52 $3, 54, 2,13 e 14
Condicionada .
Misto 11
Zona de Ocupacao R1, R2 C1,C2 C3, C4,
Controlada Urbana Z3 S1,S2 S3, S4, 12,13 el4
Norte Misto 1
Zona de Ocupacgao R1, R2 C1, C2 C3, C4,
Controlada Urbana Z4 S1, S2 S3, 54, 12,13 el4
Oeste Misto 1
R1,R2C1,C2
Zona de Ocupacgdo ’ ’ S3, 54,
Z5 S1,S2 12,13 el4
Controlada Urbana Sul . 11
Misto
Zona de R, C,
Desenvolvimento Z6 S, 1,
Industrial e Logistico Misto
Zona de z7 R, C,
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Permitido Permissivel Proibido
Desenvolvimento S, |,
Regional Misto

Art. 140. Os usos entendidos como permissiveis sdo aqueles que poderao ser executados

na macrozona apenas quando em via arterial ou coletora, observando-se nestes casos a

emissdao de diretrizes especificas e a realizacgdo dos devidos Estudos de Impactos de

Vizinhanga (EIV);

Art. 141. A definicdo de uso permitido ou permissivel ndo isenta a atividade do

cumprimento das demais normativas vigentes.

Art. 142. Estdo sujeitos a emissdo de diretrizes especificas, os seguintes usos classificados

em:

a) R2,C3,C4;S3 eS4;13al4;

b)  Especiais;

c) Quaisquer usos passiveis de licenciamento ambiental junto a CETESB;

d) Empreendimentos com significativa emissao de ruido;

e) Outros a critério de anadlise técnica da Prefeitura municipal;

Art. 143. Define-se como uso especial aqueles ndo previstos nos anteriores, licencidveis

através de procedimentos especificos, como:

a) Portos, aeroportos, estagdes e terminais de transporte;

b)  Torres de telecomunicagdes;

c) Usinas de energia fotovoltaica;

d) Crematorio, cemitério, necrotério

e) Estadios, gindsios esportivos, centros de convencao

Art. 144. A eventual alteracdo de uso, bem como do grau de incomodidade do local,

ensejara em nova licenca, havendo de se cumprir as restricbes para aquele uso no local

determinado.

Art. 145. Ficam garantidos os direitos de uso do solo daqueles imdveis cujo “Habite-se” ou

“Alvard de Funcionamento” tenham sido expedidos anteriormente a publicacdo desta lei,
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ainda que em ndo conformidade com o zoneamento previsto, e desde que nao alterem seu
grau de incomodidade.

CAPITULO VIII - DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 146. Sao parametros de ocupacdo do solo no lote, dentre outros:
a) Coeficiente de aproveitamento;
b)  Taxa de ocupacdo;
c) Gabarito;
d) Taxa de permeabilidade
e) Recuos;

Art. 147. Os parametros de ocupacdo encontram-se distribuidos por macrozonas.

Art. 148. Os parametros de ocupacdo poderdo ser aplicados também de acordo com as
Areas Especiais de Interesse, a partir de legislacdo especifica.

Art. 149. O uso do solo devera atender a legislacdo municipal vigente, salvo disposicdo
especifica registrada em matricula, caso seja mais restritiva.

Art. 150. Os loteamentos existentes na data da promulgacdo desta lei complementar,
passam a ter seus parametros de ocupacao regidos por esta lei, salvo disposi¢ao especifica
registrada em matricula, caso seja mais restritiva

Art. 151. Para definicdo do nimero de pavimentos, serd observada a altura média de 3
metros por pavimento, obtidos a partir da cota de acesso do pavimento térreo;

Secdo | — Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 152. O Coeficiente de Aproveitamento seguird as definicGes expressas no Plano
Diretor vigente.

Art. 153. N&o serdo considerados para fins de computo do Coeficiente de Aproveitamento,
além daqueles descritos no Artigo 119 do Plano Diretor:

a) Estacionamentos cobertos (em qualquer situacao);

b)  Caixas de elevadores;
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c) Caixas de escadas;

d) Piscinas, espelhos d’agua e similares;

e)  Técnicas (caixas d’agua, barriletes, dreas para condensadoras e similares);
f) Circulagao;

g) Uso residencial coletivo: saldo de festas, lazer, recepcdes, academias;

h) Uso comercial coletivo: recepcdes, hall, banheiros coletivos;

i) Areas correlatas as anteriores.

Art. 154. Excetuam-se do coeficiente de aproveitamento mdaximo, mediante Outorga
Onerosa ou Instrumentos de Incentivo Urbanistico, os usos:

a)  Unifamiliar R-1;

b) Institucionais;

c)  Industriais I-3 e I4;
d)  Especiais;

Art. 155. As areas definidas no Plano Diretor como AEIH — Areas Especiais de Interesse
Histérico — além do cumprimento dos instrumentos de incentivo urbanistico para obtencao
do CA Maximo, deverdo obter parecer do Conselho de Patrimdnio a fim de demonstrar que
a edificacdo ndo afeta elementos de interesse historico;

Secdo Il — Da taxa de ocupacao

Art. 156. A Taxa de Ocupacdo (TO) do lote é a divisdo entre a drea de projecdo total de
todas as edificacbes do lote e a area do terreno.

Art. 157. Para fins de calculo da Taxa de Ocupacdo serdo consideradas apenas as areas
computaveis definidas nesta lei complementar.

Taxa de ocupagao
Zona de Ocupacdo Consolidada 71 90%
Zona de Ocupacao Condicionada Z2 80%
Zona de Ocupacdo Controlada Urbana Norte Z3 80%
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Zona de Ocupagao Controlada Urbana Oeste 4 80%
Zona de Ocupagao Controlada Urbana Sul Z5 80%
Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico Z6 80%
Zona de Desenvolvimento Regional zZ7 80%
Secdo lll - Do gabarito

Art. 158. O Gabarito estabelece a altura do edificio em metros, sendo medido do nivel do
piso acabado do pavimento térreo até o piso acabado do ultimo pavimento;

Art. 159. Para todos os fins, considera-se como pavimento térreo aquele onde se tem o
acesso de pedestres ou veiculos ao edificio pelo logradouro publico ou via.

Art. 160. N3&o sdo computados para fins de gabarito:

a) O subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo), estiver até
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel médio da calgada;

b) O ultimo pavimento quando destinado exclusivamente para 4&tico, casa de
maquinas ou outros ambientes de uso restrito para atividades técnicas da edificacao,
sem permanéncia.

Art. 161. Havendo diferentes cotas de calgada, sera considerado como o nivel médio da
calcada a média aritmética entre a cota mais alta e a cota mais baixa de toda a testada do
terreno;

Art. 162. Poderao ser aplicados limites de gabarito por ordem de diretriz especifica ao
empreendimento quando:

a) Houver interesse publico para fins de conserva¢do de elementos de patriménio
histérico, paisagistico ou ambiental;

b) Incidirem outras restricdes previstas em legislacdo ou norma especifica, tais
como aerédromos, processos de tombamento ou similares;

Secdo IV — Da taxa de permeabilidade

Art. 163. A taxa de permeabilidade sera definida de acordo com o zoneamento, devendo
no minimo cada lote prover:
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Taxa de permeabilidade

Z1

Zona de Ocupagao Consolidada 10%

Zona de Ocupacdo Condicionada Z2 10%

Zona de Ocupacao Controlada Urbana Norte Z3 10%
Zona de Ocupagao Controlada Urbana Oeste Z4 10%
Zona de Ocupagao Controlada Urbana Sul Z5 5%
Zona de Desenvolvimento Industrial e Logistico 26 10%
Zona de Desenvolvimento Regional Z7 10%

Art. 164. Podera ser aplicado ao somatério das dreas permeaveis a faixa gramada junto a

cal¢cada, localizada entre a guia e o passeio.

Art. 165. Nao serdo computados como areas permeaveis pisos intertravados, concreto-

grama, ou similares, devendo a area permeavel encontrar-se livre de pavimento.

Secao V — Dos recuos

Art. 166. Os recuos da edificacdo em relagdao ao perimetro do lote serdo:

a) Recuo de vias publicas;
b) Recuos laterais;

c) Recuos de fundo; e,

d) Recuos entre edificios de condominios verticais.

Art. 167. S3o obrigatérios os recuos minimos nas faces lindeiras as vias publicas,

independentemente de a edificacdo ter frente ou ndo para tais vias;

Art. 168. Poderdo ser aplicados outros recuos as edificacbes por ordem de diretriz

especifica ao empreendimento quando:

a) Houver interesse publico para implantagcdo ou ampliacdo de infraestrutura;

b) Houver interesse publico para fins de conservacdo de elementos de patrimonio

histdrico;
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c) Incidirem outras restricdes previstas em legislacdo especifica;

Art. 169. Os recuos de frente, fundos e laterais serdao definidos:

a) Para edificios térreos, havendo abertura para iluminagdo e/ou ventilagcdo junto as
divisas, o recuo sera de 1,50 metros;

b)  Para edificios de até 2 pavimentos, havendo abertura para iluminagdo e/ou
ventilagdo junto as divisas, o recuo sera de 2,0 metros;

c) Para edificios acima de 2 pavimentos, havendo abertura para iluminagcdo e/ou
ventilagcdo junto as divisas, o recuo sera H/6, observando-se o minimo de 2 metros;

d) Ndo havendo aberturas, podera ser ocupado até o limite do terreno até o 429
pavimento, passando a partir deste pavimento a observar H/6 para a altura restante;

e) No caso de mais de uma edificagdo do mesmo lote, deverd ser observada a
distancia entre os corpos edificados, de acordo com este artigo;

Art. 170. Os recuos exigidos no artigo 169 ndo serdo aplicados aos subsolos.

Art. 171. Ficam dispensadas do recuo de vias publicas, respeitadas as restricdes cartoriais,
junto ao térreo e primeiro pavimento:

a) Garantam a fachada ativa acessivel ao publico nos termos desta Lei
Complementar;

b)  Garantam uso misto na edificacao;

c) Possuam ou promovam o alargamento da calcada garantindo a largura minima
de 4m (quatro metros), nos termos desta lei complementar.

d)  Edificios publicos;

e) Equipamentos urbanos de interesse publicos, tais como antenas de
telecomunicacgdes, reservatérios e similares;

Secdo VI — Dos instrumentos de incentivo urbanistico

Art. 172. Os instrumentos de incentivo urbanistico poderdo ser aplicados
proporcionalmente ao coeficiente final necessario a edificacdo, conforme a proporcao
definida na tabela 1, observando-se os limites maximos para cada zona:
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Incentivos Urbanisticos Onde CAM é 5,0 Onde CAM é 3,5
0 CAM = CAB CAM = CAB
1 2,2 1,9
2 2,9 2,3
3 3,6 2,7
4 4,3 31
5 5 3,5

Art. 173. Para fins da aplicacdo do instrumento da fachada ativa, serd permitido recuo
frontal de até 3 metros.

Sec¢ao VIII - Das Infraestruturas subterraneas

Art. 174. A instalacdo subterranea de redes de infraestrutura urbana em vias, calcadas e
areas publicas, tais como 3agua, esgoto, gas, energia, telecomunicacdes e similares,
dependera de prévia autorizagdo municipal.

§ 192 Excetuam-se desta exigéncia as instalagdes realizadas por concessionarias ou
permissiondrias de servico publico, no exercicio regular de suas competéncias legais, bem
como intervencdes de carater emergencial ou reparacional;

§ 22 O Poder Executivo regulamentara os procedimentos, documentos necessarios, prazos
e critérios técnicos para concessdo da autorizacdo através de instrumento préprio.

CAPITULO IX - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E GERAIS

Art. 175. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadram nos termos desta Lei,
relacionados com parcelamento do solo do Municipio, serdo decididos pelo Executivo,
ouvido o érgdo competente da Prefeitura, salvo casos que necessitam de Lei.

Art. 176. O Poder Executivo devera expedir os decretos, portarias, circulares, ordens de
servico e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das
disposicdes desta Lei.
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Art. 177. A regulamentagdao das normas contidas nesta Lei, nos casos expressamente
previstos, devera ser expedida pelo Executivo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

Art. 178. Ficam revogadas as seguintes Leis e Decretos municipais:
Decreto n° 23.008 de 23 de outubro de 2020;

Decreto n° 22.657 de 13 de fevereiro de 2023;

Decreto n° 22.309 de 20 de maio de 2022;

Decreto n° 22.240 de 01 de abril de 2022;

Decreto n° 21.292 de 27 de marco de 2020;

Lei Ordinaria n® 8.331 de 03 de novembro de 2020;

Lei Ordindria n° 8.063/2018 de 25 de abril de 2018;

Lei Ordinaria n° 8.034/2018 de 02 de janeiro de 2018;

Lei Ordindria n° 7.728/2015 de 10 de novembro de 2015;

Lei Ordinaria n° 6.776 de 01 de setembro de 2006;

Lei Ordindria n° 6.558 de 03 de janeiro de 2005;

Lei Ordindria n° 6.520 de 19 de outubro de 2004;

Lei Ordinaria n° 4.946 de 13 de dezembro de 1996;

Lei Ordindria n° 4.471 de 07 de junho de 1995;

Lei Ordindria n° 4.352 de 20 de dezembro de 1994;

Lei Ordinaria n° 3.792 de 19 de outubro de 1992;

Lei Ordindria n° 2.913 de 04 de margo de 1998.

Art. 179. Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA
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